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Asuntopoliittinen ohjelma osana kunnan strategista
kehittamista

Asuntopoliittisen ohjelman avulla kehitetdaan tavoitteellisemmin tuusulalaista asumista. Ohjelma on tyévaline
asuntopoliittisessa ohjauksessa ja asuntorakentamisen suunnittelussa. Asuntopoliittisen ohjelman
tarkastelujanne on vuoteen 2030. Ohjelman hyvaksyy Tuusulan valtuusto ja se tarkistetaan valtuustokausittain.
Ohjelman toteutumista seurataan vuosittain.

Asuntopoliittisen ohjelman perustan muodostaa Tuusulan kuntastrategia ja sen paamaarat ja tavoitteet.
Tuusulan kuntastrategiassa luodaan linjaukset Tuusulan kehittamisen suunnasta. Asuntopoliittisella ohjelmalla
on myos runsaasti yhdyspintoja muihin Tuusulan kunnan strategisiin ohjelmiin ja suunnitelmiin. Yleiskaavassa
maaritellaan asumisen laajenemissuunnat ja tulevat asuinalueet. Maapoliittinen ohjelma mahdollistaa riittavan,
monipuolisen ja kohtuuhintaisen tonttitarjonnan. Rakennusjdrjestykselld ohjataan asuntotuotannon
rakentamista. Hyvinvointisuunnitelmassa on runsaasti yhdyspintoja asumiseen. Lisdksi ilmastojohtamisen
toimintamalli asettaa tavoitteita ilmastoviisaammalle ja vahahiilisemmalle asumiselle. Mahdollisesti
myohemmin laadittava arkkitehtipoliittinen ohjelma ohjaa asuntotuotannon kaupunkikuvallisia tavoitteita.
Asuntopolitiikkaan vaikuttaa myos Helsingin seudun kuntien, valtion ja HSL:n vdlinen MAL-sopimus 2020-2031.

Kuva 1. Asuntopoliittisella ohjelmalla on runsaasti yhdyspintoja kunnan muihin strategisiin ohjelmiin ja
suunnitelmiin.
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Tuusulalaisen asumisen vahvuudet

- : Tapaht t :
Ulkoilumahdollisuudet P r4™Ma* Rantatie

Rauhailisius TU rvallisuus Kyldmainen
Laadukas Tilaa Vahva identiteetti
asuminen Juurevuus
Harrastusmahdollisuudet Maaseutumaisuus
KulttuuriPientalovaltaisuus

Vahva historia (varuskunta, sairaala, tiilitehdas)
Hyvat lasten palvelut

Kuva 2. Sanapilvi tuusulalaisista asumisen vahvuuksista. Vahvuuksia on keratty erilaisista asumiseen liittyvista
selvityksista ja tutkimuksista, joissa asukkaat ovat arvioineet tuusulalaista asumista.




ILMASTONMUUTOS KAUPUNGISTUMINEN DIGITALISAATIO  PALVELULLISTUMINEN VAESTON ASUMISEN
IKAANTY MINEM A PREFERENSSEISSA
MONIMUOTOISTUMINEN TAPAHTUWVAT
MUUTOKSET

Asumiseen vaikuttavat muutosvoimat

[Imastonmuutos

Suomella on tavoitteena olla hiilineutraali vuoteen 2035 mennessa ja Uudenmaan maakunnalla vuoteen 2030
mennessa. Asumisen ja rakentamisen sektorin padstéjen vahentamisella on ratkaiseva merkitys, silla
rakennukset ja rakentaminen aiheuttavat kolmanneksen Suomen kasvihuonepaastoista.

Vastavoima: Miten Tuusula mahdollistaa asukkaille yha ilmastoviisaamman ja hiilineutraalimman
asuinympariston, jossa ilmastoviisaiden valintojen tekeminen on asukkaille helppoa?

Kaupungistuminen

Kaupungistumisen ennustetaan jatkuvan. Kaupungistumisen myota asuntoja tarvitaan lisaa etenkin
kasvukeskuksissa. Helsingin seudulla kaupungistumiskehitys nakyy painottumisena uudisrakentamiseen.

Vastavoima: Rauhallinen ja valja pientaloasuminen kiinnostaa — halutaan, etta pientalon takaovi avautuu
omalle pihalle ja virkistysalueet, |dhimetsikot, kuntopolut ja hiihtoladut ovat lahella.

Digitalisaatio

Digitaalinen vallankumous on vasta tulossa asumiseen ja rakentamiseen. Tulevaisuudessa asumisen
kehittamisessa tarkedksi nousevat data ja dlypalvelut, joiden avulla asuntoihin voidaan tuoda tekniikkaa
avustamaan jokapadivaisia askareita, lisdédamaan asukkaiden asumismukavuutta sekd optimoimaan
energiankulutusta ja luonnonvarojen kulutusta.

Vastavoima: Kaipuu luontoon ja lahimetsaan.

Palvelullistuminen

Asumisen palvelujen ennustetaan lisdantyvan tulevaisuudessa. Asumiseen liittyvia palveluita voivat olla
esimerkiksi kauppakassipalvelut, hyvinvointipalvelut, yhteistiloihin liittyvat palvelut ja liikkkumisen palvelut kuten
yhteiskayttoautot. Palvelullistuminen voi osaltaan helpottaa selviytymista arjessa ja lisata asumisen laatua:
vahemman vaivaa — enemman eldamaa!

Vastavoima: Halutaan tehda ja kasvattaa itse — omilla kasilla.




Vaeston ikaantyminen ja monimuotoistuminen

Suomen vaestorakenteen muutos tulee olemaan hyvin nopeaa tulevina vuosina. Vuonna 2040 yli 65-vuotiaita
arvioidaankin olevan jo yli puolitoista miljoonaa, joka on ldhes 30 prosenttia koko vaestosta.

Yksinasumisen lisédntyminen on viime vuosina voimistunut. Valtakunnallisesti kaikista asuntokunnista yhden
hengen talouksia on jo 45 prosenttia. Yksinasuvien maara on lisddntynyt vuosittain lahes kaikissa ikdaryhmissa.
Erityisesti vaeston ikaantyminen kasvattaa yksinasuvien sinkkutalouksien maaraa.

Tuusula kansainvalistyy. 2010-luvulla kunta on saanut suuria muuttovoittoja maan sisalta vieraskielisista.
Kuntaan tulomuuttaa etenkin viron- ja venajankielisia.

Vastavoima: Yksil6llisyys korostuu — kodista ja asuinalueesta tulee entista tarkedmpi osa omaa identiteettia.
Samanaikaisesti uudenlainen yhteisollisyys yhdistaa asukkaita.

Asumisen preferensseissa tapahtuvat muutokset
Asumisen toiveet monipuolistuvat

Elamantyylit ja -tavat yksilollistyvat. Asumisessa ei ole enda one-size-fit-all -ratkaisua. Asukkaat kaipaavat
mahdollisuuksia raatalointiin ja yksiloimiseen. Yksilollisyys korostuu ja kodista ja asuinalueesta tulee yha
tarkedmpi osa identiteettia.

Monipaikkaisuus lisdantyy

Monipaikkaisuus nayttaa olevan vahvistumassa. Ihmisten elinymparist6ja leimaavat yha vahvemmin useat
merkitykselliset paikat seka liikkuminen niiden valilla. Monipaikkaisuuden muotoja ovat muun muassa vapaa-
ajan asuminen, kahdessa kodissa asuvat lapset, kaupungissa sijaitseva “tyokamppa”, kaupungissa sijaitseva
"kesamokki” ja kotipaikkaan palautuvat juuret.

Vuokra-asuminen yleistyy

Vuokra-asumisen suosio on kasvanut. Ajureita ovat mm. joustavuuden kaipuu, mydnteinen asenne vuokra-
asumista kohtaan, keikkatalouden lisdantyminen, omistusasumisen nousevat hinnat, kasvavat luottohairididen
maarat ja vuokra-asumisen uudet palvelut. Vuokra-asuminen kytkeytyy kdynnissa olevaan kaupungistumis- ja
keskittymiskehitykseen.

Ensiasunnon hankinta viivastyy

Ensiasunto hankitaan vanhempana kuin reilu kymmenen vuotta sitten. Kyselytutkimusten mukaan nuorten
vuokralla asumisen kasvavasta kiinnostuksesta huolimatta suurin osa toivoisi tulevaisuudessa edelleen asuvansa
omistusasunnossa.

Etatoita tehddaan enemman

Etatoiden maaran kasvaminen vaikuttaa asumiseen liittyviin tarpeisiin. Etatyd mahdollistaa asumisen
kauempana tyopaikasta ja etatydomahdollisuudet ja lisatilan tarve houkuttavat valjempaan asumiseen. Etatyon
lisadntymisen myo6ta myos pihan ja asuinympadriston merkitys on kasvanut.

Ikdantyneiden asumisen tarpeet korostuvat

Ikaantyvia koskevat asumisen muutostekijat ovat yksinasumisen lisdantyminen, asukkaiden ja asuntojen
ikadantyminen seka palvelutarpeiden monipuolistuminen.




Tuusulalaiset asukasprofiilit

Perheelliset
Asukasprofiili:

Tuusula saa erittdin suuria muuttovoittoja 25-44-vuotiaista ja alle 15-
vuotiasta lapsista. Tuusulan muuttovoitot perustuvat paakaupunkiseudulta,
etenkin Vantaalta, tuleviin muuttajiin. Muuttoliikkeen ika- ja
koulutusrakenteen perusteella Tuusula hyotyy huomattavasti talouden ja
elinvoiman nakodkulmasta maan sisdisestd muuttoliikkeesta.

Lapsiperhevaeston osuus on laskusuunnassa ja laskeva syntyvyys vahentaa
osuutta entisestaan.

Asumispreferenssit:

- Asuinympariston turvallisuus ja luonnonldheisyys tarkea arvo kohderyhmalle
- Arvostavat hyvia lasten palveluita (esim. paivakodit, koulut) ja harrastusmahdollisuuksia
- Kulkeminen merkittava osa arkea

Tuusulan kehittyva tarjonta:

- Kehitetdan pientaloasumisen muotoja aktiivisesti
- Mahdollistetaan valmiit ja monipuoliset asumisen ratkaisut perheille
- Tarjotaan erilaisia tontteja

Nuoret
Asukasprofiili:

Tuusula on karsinyt suuria muuttotappioita nuorten 15-24-vuotiaiden ikaryhmassa. Nuoret
muuttavat erityisesti Helsinkiin, korkeakoulukaupunkeihin ja Jarvenpaahan.

Asumispreferenssit:

- Muuttavat opintojen ja tydmahdollisuuksien perassa
- Hakeutuvat hyvien palvelujen ja liikkenneyhteyksien darelle

Tuusulan kehittyva tarjonta:

- Kerrostaloasumista keskustoissa
- Pienia asuntoja hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrella
- Kohtuuhintaista asumista




Ensiasunnon etsijat
Asukasprofiili:

Ensiasunto hankitaan vanhempana kuin reilu kymmenen vuotta
sitten. Vuonna 2019 ensiasunnon ostajien keski-ika oli hieman alle
30 vuotta. Alle 30-vuotiaiden asuntokunnista vuokralla asui 79
prosenttia.

30-34-vuotiaiden asuntokunnista enaa puolet asui
omistusasunnossa vuoden 2018 lopulla. Kymmenen vuotta sitten
tallaisia asuntokuntia oli 58 prosenttia.

Asumispreferenssit:

- Nuorten vuokralla asumisen kasvavasta kiinnostuksesta huolimatta

suurin osa toivoisi tulevaisuudessa edelleen asuvansa omistusasunnossa.

- Kohtuuhintainen ensiasunto, joka on perheen kasvaessa tai elamantilanteen muuttuessa helppo myyda
eteenpain.

Tuusulan kehittyva tarjonta:

- Nuoren perheen on mahdollista muuttaa Tuusulaan kohtuuhintaiseen nk. landing-asuntoon, josta on helppo
jatkaa eteenpain asumisen polulla kun perhe kasvaa.

- Tarpeeksi pienida omistusasuntoja, joihin ensiasunnon etsijoilla on varaa

- Mahdollisuus tutustua ja kotiutua Tuusulaan eri hallintamuotojen kautta

Pariskunta - lapset muuttaneet kotoa
Asukasprofiili:

Tuusula karsii pienia muuttotappiota yli 45-vuotiaiden muuttajien
ryhmadssa. Vuosien 2020 ja 2021 aikana Tuusula on kuitenkin saanut
padkaupunkiseudulta poikkeuksellisen paljon muuttovoittoa yli 45-
vuotiaista. Erittdin kilpailtu kohderyhma asuntomarkkinoilla.

Asumispreferenssit:

- Arvostavat eldaman helppoutta

- Pitavat tarkeana vapaa-aikaa ja hyvinvointia

- Muuttavat palvelujen darelle, hyvien lilkenneyhteyksien varrelle
- Monipaikkaisia (vapaa-ajanasunto, asunto ulkomailla)

Tuusulan kehittyva tarjonta:

- Kun perhe on saatu kasvatettua, muutetaan laadukkaaseen, valjdan ja helppohoitoiseen yhtiémuotoiseen
asuntoon omaan kotikuntaan




Yksinasuvat
Asukasprofiili:

- Yhden henkilon kotitalous on yleisin asuntokunta Tuusulassa

- Yksinasuvat ovat kasvava joukko

- Yksinasuvien madran kasvu perustuu erityisesti vaeston ikddntymiseen
- Yksinasuvat koostuvat eri-ikaisista asukkaista

Asumispreferenssit:

- Kohtuuhintainen asuminen
- Hyvat palvelut
- Hyvaét likkenneyhteydet

Tuusulan kehittyva tarjonta:

- Lisataan etenkin yhden henkilén asuntokunnille suunnattuja asumisratkaisuja

- Varmistetaan, etta kasvavalle yksinasuvien joukolle on tarjolla tarpeeksi asuntotarjontaa eri puolilla kuntaa
- Yksinasuville kehitetaan aktiivisesti uusia asumisen ratkaisuja (esim. minitalot)

- Mahdollistetaan uudet asumisen palvelut (esim. yhteiskdyttéautot)

Ikdihminen
Asukasprofiili:

Ikdluokan ennusteen mukainen kehitys on suhteellisen varmaa ja
ennakoitavissa. 65-74- ja yli 75-vuotiaiden ikaluokkien muuttoalttius on
melko alhainen ja kuntien rajat ylittdvien muuttojen maara on vahdinen.

Asumispreferenssit:

- Toiveena asua mahdollisimman pitkdan omassa kodissa
- Tarvitsevat tukea ja apua arjen asioissa

- Palvelujen saavutettavuus tarkeda

- Arvostavat esteettomia ja kdytettavia ratkaisuja

Tuusulan kehittyva tarjonta:

- Toteutetaan ikadystavallisia asuinymparistoja, joissa ikdantyneet voivat asua omassa kodissaan mahdollisimman
pitkddn yhteison turvin ja myohemmin kotiin tuettavien palvelujen avulla

- Kehitetdan aktiivisesti ikdihmisten valimuotoista asumista, mika lisda ikaantyneiden hyvinvointia ja
yhteisollisyytta seka vahentaa ymparivuorokautisten asumispalvelujen tarvetta

- Tarjotaan uudentyyppisia asumisen konsepteja, joissa palvelut on integroitu tiiviimmin asuntoihin (living as a
service)

- Toteutetaan monipuolisia asumisen ratkaisuja, jotta ikdantyvalla ihmiselld on mahdollisuus jatkaa turvallisesti
asumista omassa asuin- ja elinympadristdssaan huolimatta ikdantymisen tuomista toimintakyvyn muutoksista ja
avun ja palvelujen tarpeista (ageing in place).

- Mahdollistetaan myo6s pienet asunnot ja sivuasunnot pientaloalueille, jotta isovanhemmat voivat asua ldhella
lapsiaan ja lapsenlapsiaan




Vieraskieliset
Asukasprofiili:

Tuusula sai 2010-luvulla suuria muuttovoittoja vieraskielisista maan sisalta.
Vieraskieliset eivat muodosta yhtendista ryhmaa. Kuntaan tulomuuttaa
etenkin viron- ja venajankielisid. Tuusulan muuttotase olisi ollut erittdin
negatiivinen ilman vieraskielisen muuttoa, silla kotimaisissa kieliryhmissa
muuttotappiot olivat vuositasolla kohtuullisen suuria ennen koronaepidemiaa.

Asumispreferenssit:

Tutkimusten mukaan virolais- ja venaldistaustaisten asumispreferenssit ovat hyvin samansuuntaisia
kantavdeston kanssa eli omakotitaloihin siirrytdan tulotason kasvun myoéta. Kehyskuntien asumisen
kohtuuhintaisuus on vetovoimatekija vieraskielisille kuten muillekin asukasprofiileille.

Tuusulan kehittyva tarjonta:

- Tuotetaan englanninkielista materiaalia Tuusulan asumisen vaihtoehdoista
- Maahanmuuttajataustaisten muuttajien asumispreferenssit selvitetdan tarkemmin
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Asumisen kehittamisen teemat Tuusulassa

Kuntastrategian 2021-2025 paamaara:
Tuusulassa on mahdollisuuksia kasvaa ja menestya

Valtuustokauden tavoite 2.

Luomme tiiviimpia keskusta-alueita, jotka mahdollistavat monipuolisemmat palvelut.

MITEN
Asuntotuotannon vauhdittaminen PALION
ASUNTOJA?

Asuntotuotannossa varaudutaan ldhes 8 000 asukkaan vdestonkasvuun vuoteen 2045 mennessa

Vuonna 2021 laaditun vdestésuunnitteen (tavoite-ennuste C: 0,75 % kasvu) mukaan Tuusulassa asuu vuonna
2045 46 763 asukasta. Tuusulassa tulee siis varautua 7 980 uuden asukkaan lisdykseen vuoteen 2045 mennessa.

Trendi-ennusteen (A) toteutuessa asukasluku olisi 40 151 vuonna 2045. Nopean kasvun ennusteen (D)
toteutuessa Tuusulassa asuisi 53 121 asukasta vuonna 2045. Tuusulan yleiskaava 2040 mahdollistaa
kuitenkin huomattavasti tata suuremman kasvun - jopa 68 000 asukasta vuoteen 2040 mennessa.

Seuraava vaestosuunnite laaditaan valtuuston paatettavaksi talousarvion yhteydessa joulukuussa 2022.

Taulukko 1. Vakiluvun aikasarja vuodesta 1990 vuoteen 2020 seka ennuste 2021-2045 trendiennusteessa (A 0,1
%), tavoite-ennusteissa (B 0,5 % ja C 0,75 %) seka nopean kasvun ennusteessa (D 1 %).

Viestdn aikasarja (toteutunut ja ennuste)
Tunnusluvut = Vikiluku
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Moni tekija lisda asuntotuotannon tarvetta

Asuntotuotannon lisdystarve perustuu muuttoliikkeeseen, vaestonkehitykseen ja asuntokuntien keskikoon
pienenemiseen. Maan sisdisella muuttoliikkeelld on erittdin suuri vaikutus asuntotuotantoennusteeseen. Lisaksi
asuntokuntien maaran arvioidaan kasvavan yksin asuvien ikdihmisten nopean kasvun johdosta. Myds
asuntokuntien keskikoko pienenee, koska perhekoko pienenee ja vdaestd vanhenee. Kun asuntokuntien
keskimaardinen koko jatkuvasti pienenee, lisddantyy asuntokysynta enemman kuin mita vaestolisays edellyttaisi.
Lisaksi asumisvaljyyden arvioidaan kasvavan, kun asuntokuntien keskikoko pienenee ja yhden hengen
asuntokuntien maara kasvaa. Asuntotuotantoon vaikuttaa myds asuntopoistuma® ja asuntovarauman?

suuruus. Muuttoliike, viiestokehityksessd ja asuntokunnissa tapahtuvat muutokset seké asuntojen poistuma
synnyttdvdt merkittévdd tarvetta uudelle asuntotuotannolle.

Rakentamistarve-ennusteen mukaan Tuusulassa tulee rakentaa 300-350 asuntoa vuosittain

Tuusulan kunnan laatima rakentamistarve-ennuste nayttaa, minka verran kunnassa tulisi rakentaa, jotta
ennusteiden mukainen vaestonkasvu mahdollistuisi. Syntyvyyslukujen laskiessa ja kuolleisuuslukujen noustessa,
seka valtakunnallisesti ettd Tuusulassa, on haluttuun vaestonkasvuun paastdkseen saatava yhda enemman
muuttovoittoa. Muuttovoitto edellyttdaa uudisasuntotuotantoa. Asuntojen rakentamistarvetta nostaa myos se,
ettd perheet pienenevat ja yksinasuminen lisddntyy. Lisdksi asuntojen tarvetta syntyy valjyyskasvusta,
asuntokannan poistumasta ja asuntovaraumasta. Tuusulan on jatkossa rakennettava voimakkaasti, jotta
toivottu viestonkasvun taso saavutetaan. Asuntotuotantotavoite on keskeinen elementti pyrittdessa tiettyyn
vaestonkasvuun.

Tavoite-ennusteen (0,75 %) mukaisen kasvun saavuttaminen edellyttaa, ettd Tuusulaan rakennetaan 300-350
asuntoa vuosittain 2021-2045 (yht. 7 930 asuntoa). Nopean kasvun ennusteen noin 1 % kasvun saavuttaminen
edellyttaisi viela suurempaa vuosittaista asuntotuotantoa. Tuusulassa varaudutaan rakentamaan uusia
asukkaita varten yhteensa 4 590 - 8 370 uutta asuntoa vuoteen 2045 mennessa riippuen siitd mita
kasvuennustetta kaytetaan.

Taulukko 2. Tuusulan rakentamistarve-ennuste trendi-, tavoite- ja nopean kasvun ennusteissa.

Rakentamistarve-ennuste
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Y Asuntopoistumalla tarkoitetaan asumiskéytdstd kokonaan poistuvaa asuntokantaa.
2 Asuntovaraumaan kuuluvat asunnot eivit ole vakinaisessa asuntokéytdssa, vaan eri syista johtuen tyhjilldin (esim. myynti-, vuokraus- tai korjaustilanne,
ns. kakkosasunnot).
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Tuusula sitoutunut yhteisiin seudullisiin asuntotuotantotavoitteisiin

Valtio, Helsingin seudun 14 kuntaa ja HSL ovat sitoutuneet yhteisesti maankayton, asumisen ja likkenteen
tavoitteisiin MAL-sopimuksella. Tamanhetkinen sopimuskausi on voimassa 31.12.2023 saakka. Uuden kauden
tavoitteita valmistellaan parhaillaan.

Myds Tuusula on sitoutunut Helsingin seudun yhteisiin asuntotavoitteisiin. Tuusulan tavoite on 1 848 asunnon
rakentaminen kaudella 2020-2023. Tama on keskimaarin 462 asuntoa vuodessa. Sopimuksen mukaan
asuntotuotannon kokonaistavoitteesta 20 % (92 asuntoa) toteutetaan valtion tukeman korkotuen vuokra-
asuntotuotantona. Asuntojen uustuotannosta 10 prosenttia (46 asuntoa) toteutetaan valtion tukemana pitkan
korkotuen vuokra-asuntotuotantona ja erityisryhmien vuokra-asuntotuotantona.

Lisaksi Tuusulan kunta on sitoutunut MAL-sopimuksessa my0ds asuntokaavoituksen tavoitteeseen, joka
sopimuskaudelle 2020-2023 on 168 000 k-m?2.

Tuusulassa on 10 vuoden aikana valmistunut keskimaarin noin 280 asuntoa vuodessa. Viimeisen 10 vuoden
aikana Tuusulaan on rakennettu ARA-tuotantona vuokra- ja asumisoikeusasuntoja keskimaarin noin 110
asuntoa vuosittain.

Taulukko 3. Toteutunut asuntotuotanto ja MAL-tavoite 2012-2021.

Toteutunut asuntotuotanto ja MAL-tavoite 2012-
2021
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Lisd3 Helsingin seudun MAL-sopimuksen seurannasta https://www.hsy.fi/ilmanlaatu-ja-ilmasto/mal-seuranta/

Uusi asuntorakentaminen keskitetadn palveluverkon, kaupallisten palvelujen ja joukkoliikenteen darelle

Yleiskaava ohjaa asuinrakentamista 2020-2040-luvuilla erityisesti taajamiin ja joukkoliikenteen tuntumaan,
olemassa olevaa rakennetta tdydentden ja laajentaen. Yhdyskuntarakennetta tiivistetdan erityisesti palvelujen
darelld ja kestavan liikkkumisen vyéhykkeiden varrella. Kunnan uudistaman lasten palveluverkon ymparille
toteutetaan lisda perheasuntoja. Mita keskeisemmalla paikalla tulevat rakentamisalueet sijaitsevat, sita
tiiviimpaa asuntorakentaminen niissa on. Keskustoihin tukeutuva asuntorakentaminen vahvistaa palvelujen
monipuolisuutta ja niiden sailymista seka joukkoliikenteen ja kevyenliikenteen kehittymistd. Asuinalueet
sijoittuvat olemassa olevien tai kehitettavien puistoalueiden, virkistysreittien ja viheralueiden ldheisyyteen.
Rakentamisen painopiste on asemakaava-alueilla.

MIHIN
ASUNTOJA

RAKENNETAAN?
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Tehokkuutta voidaan saada aikaiseksi hyvin erilaisilla talotyypeilla ja niiden yhdistelmilld. Asumisen
monimuotoisuuden takaamiseksi mahdollistetaan eri talotyyppeja aluekohtaisesti, jotta asuinalueilla olisi
mahdollisimman monipuolinen asukas- ja asuntorakenne.

Taydennysrakentamisella tiiviimpia keskusta-alueita

Taydennysrakentamisella luodaan edellytyksia monipuoliselle asunto- ja asukasrakenteelle, ilmastoviisaalle
ymparistolle seka palvelujen ja joukkoliikenteen sailymiselle ja kehittymiselle. Tuusulassa kehitetdaan
taydennysrakentamiseen toimintatapoja, jotka mahdollistavat uuden asuntotuotannon sijoittamista olemassa
olevan rakenteen lomaan ja vanhan kiinteistékannan sailymista ja yllapitoa. Taydennysrakentamisessa otetaan
huomioon ikdantyvien asukkaiden mahdollisuudet sijoittua tutuille asuinalueille. Tdydennysrakentamista
tuetaan kehittamalla 1ahiymparistoa (esim. leikkipaikat ja puistot).

Tuusulan kannalta tadrkein muuttoalue on padkaupunkiseutu

Syntyvyyden lasku korostaa jatkossa muuttoliikkeen merkitysta Tuusulan vaestdnkasvun kannalta. Tuusulan
kasvu perustuu tulevaisuudessa yha enemman paakaupunkiseudulta tulevaan muuttoliikkeeseen.
Paakaupunkiseudulta muuttavat lapsiperheet arvostavat Tuusulan tarjoamaa pientaloasumista. Siksi
asuntotuotannon tulee vastata erityisen hyvin Tuusulan ulkopuolelta tulevan viestén asumiseen liittyviin
tarpeisiin ja preferensseihin. Pitovoimanikokulmasta lisatdan asuntotarjontaa kunnasta poismuuttaville
kohderyhmille, esimerkiksi itsendistyville nuorille ja omakotitalosta luopuville ikaantyville aikuisille.

Jotta Tuusulan vaestdnkehitys jatkuisi kasvavana, on kunnan houkuteltava tulomuuttajia paakaupunkiseudulta.
Tama edellyttdd muuttajien asumispreferenssien tuntemusta, asuntojen kaavoitusta oikealle sijainnille seka
kilpailukykyistd hintaa muuhun Helsingin seutuun verrattuna. Lisdksi kasvu vaatii asumisen ratkaisujen olevan
riittavia positiivisen vaestonkehityksen mahdollistamiseksi. Oikeanlainen asuntotuotanto oikeaan paikkaan
kiihdyttaa vaestonkehitysta ja lisdda kunnan vetovoimaa.

Tuusulan kannalta on olennaista, millaiseksi vaihtoehdoksi kunta muodostuu muuttajien asumista ja paikkaa
koskevissa valinnoissa. Tahan vaikuttavat seka asumiseen liittyvat ratkaisut, kaupalliset ja kunnalliset palvelut,
viher- ja virkistysalueet seka liikkkumiseen liittyvat tekijat. Asumisen arjen tulee olla sujuvaa, lisdksi asumisen
ratkaisujen saatavuuden, monimuotoisuuden ja hintatason tulee olla kilpailukykyisia suhteessa
padkaupunkiseutuun ja naapurikuntiin. Muuttoliikkeen rakenteen perusteella Tuusula on houkutteleva
muuttokohde erityisesti nuorten aikuisten, tydllisten ja lapsiperheiden ryhmissa.

Lisdd asumisen ratkaisuja yksinasuville

Yksinasuvien asuntokuntien maaran kasvu perustuu pitkalti ikdantymiseen. lkdihmisten maaran kasvu perustuu
Tuusulassa asuvien ikdaantymiseen, ei muuttoliikkeeseen. Ikddntyminen, toimintakyvyn heikkeneminen ja
asuntokunnan toisen jasenen kuolema luovat tarvetta uusille asumisen ratkaisuille, mutta on vaikea arvioida,
toteutuuko tarve uusille asumisen ratkaisuille muuttoina ja paatoksina vaihtaa asuntotyyppia. Ikdihmisten
asumisen preferensseissa tapahtuu myods muutoksia. Joka tapauksessa jatkossa tarvitaan yhd enemmédéin yhden
aikuisen kotitalouksille sopivia asumisen ratkaisuja.




Asuntotuotannon tulee olla tulevaisuudessa suurempaa

Yksi merkittavimmista asuntopolitiikan haasteista on mahdollistaa asuntotuotannon riittdva maara. Vaeston
ikdantymisen, muuttoliikkeen ja yksinasuvien maaran kasvun vuoksi Tuusulan asuntotuotannon tulee olla
vuositasolla merkittdvdsti 2010-luvun tasoa suurempaa.

Asuntotuotannon tulee vastata erityisesti Tuusulan ulkopuolelta tulevan véestén tarpeisiin. Luonnonlaheinen
pientaloasuminen on edelleen Tuusulan asumisen vahvuus. Tuusulan tulee kuitenkin maaratietoisesti
monipuolistaa asuntotuotantoa, jotta pystytaan vastaamaan asukkaiden erilaistuviin ja muuttuviin asumisen
tarpeisiin.

Etenkin yhden aikuisen henkilon asuntokunnille suunnattuja asumisratkaisuja tulee lisata. Vaeston ikaantymisen

ja yksinasuvien maaran kasvun takia tarvitaan erityisesti kerrostaloasumista.

Myos ikddantyneille sopivia asumisen ratkaisuja tulee lisata. Senioriasumiseen tulee kehittaa "kevyempia”
valimuotoisia ratkaisuja tavallisen, itsendisen asumisen ja ymparivuorokautisen palveluasumisen valiin.
Valimuotoiset asumisen ratkaisut ovat tarkeita niin ikdantyneiden hyvinvoinnin kannalta kuin taloudellisesta
nakokulmasta.

Asuntotuotantotavoitteeseen ei ylleta yksinomaan omakotitalojen rakentamisella. Monipuolinen
asuntotuotanto talotyyppien ja niiden rahoitusmallien osalta on valttamatonta, jotta valtuuston asettamaan
vaestonkasvutavoitteeseen padstaan.
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Valtuustokauden tavoite 3.

Tarjoamme monipuolisia asumisen mahdollisuuksia varmistamalla tonttitarjonnan ja erilaiset

asumismuodot.

MILLAISTA
Asuntotuotannon laadullinen ohjaus ASUMISTA?

Asuntotuotannon maaran lisaksi tulee ottaa huomioon asumisen laatutekijat. Asuntojen ja asuinalueiden tulee
ominaisuuksiltaan olla asukkaiden tarpeita vastaavia. Asuntosuunnittelussa otetaan huomioon entista
paremmin asukkaiden toiveet ja tarpeet, asumisen laatu, vaeston ikdantyminen, esteettémien asuntojen
tarpeen kasvaminen seka asuntojen muunneltavuus.

Tontteja jatkuvasti tarjolla

Tonttien saatavuus on merkittdava asuntotarjontaan ja kasvuun vaikuttava tekija. Riittava ja oikein sijoitettu
tonttitarjonta seka pitkajanteinen maankaytto- ja tonttipolitiikka ovat keskeinen edellytys asuntotarjonnan ja
kasvun mahdollistamiseksi. Riittdvana maadrana voidaan pitda viiden vuoden tarvetta vastaavaa kaavavarantoa.
Asuntotuotantotavoitteen toteutuminen edellyttda asumiseen tarkoitetun asemakaavan saannoéllista tuotantoa
ja riittavaa maaraa. Asuinrakentamismahdollisuuksia tulee lisdksi varata kysyntaa vastaaville talotyypeille.

Tontinluovutusmenettelyilla voidaan edistdaa asuntomarkkinoiden toimivuutta ja kilpailua. Toimijoiden
monipuolisuus tukee asuntomarkkinoiden toimivuutta, asuntotarjonnan maaraa ja monipuolisuutta.
Tontinluovutuksen tulee tapahtua myds pienille ja keskisuurille yrityksille sopivina kokonaisuuksina.
Tonttirahastoille luovuttamista ei rajoiteta, silla tonttirahastot mahdollistavat uudet kokeilut ja pienempien
rakentajien / rakennuttajien toimimisen asuntomarkkinoilla.

Lisaksi tontinluovutusehdoilla, kaavaratkaisuilla ja -maarayksilla voidaan vaikuttaa kaupunkikuvaan, asuntojen
kokoon ja kustannusrakenteeseen.

Pientaloasuminen Tuusulan vahvuus

Pientaloasuminen on tuusulalaisen asumisen vahvuus. Erityisesti lapsiperheet etsivat Tuusulasta turvallista ja
luonnonldheista asumista. Tuusulassa on tarjolla pientalotontteja eri keskuksissa sellaisille perheille, jotka
haluavat rakentaa oman kotinsa paikkakunnalle. Samalla mahdollistetaan my6s valmiit pientaloratkaisut niille,
jotka haluavat hankkia valmiin kodin.

Monipuolinen asuntotuotanto

Tuusulassa tarvitaan uusia asumisen ratkaisuja ja konsepteja kilpailukykyisen ja vetovoimaisen asumisen tason
takaamiseksi. Kunnassa mahdollistetaan rohkeasti erilaisia talotyyppeja seka kartoitetaan ja kokeillaan
ennakkoluulottomasti erilaisia asumisen ratkaisuja asumisen monimuotoisuuden takaamiseksi (esim.
kaupunkipientalot eli townhouset, minitalot, sivuasunnot, loft-kerrostaloasunnot ja perinnealue).

Asuntotarjontaa monipuolistetaan lisdaamalla asumisvaihtoehtoja eri talotyypeissa. Eri puolilla kuntaa on
nykyista paremmin tarjolla asumisvaihtoehtoja eri talotyypeissa. Kuntaan haetaan aktiivisesti uusia
asuntotyyppeja ja -muotoja seka toimijoita (esim. uudenlaiset pientaloasumisen muodot ja monipuolinen
kerrostaloasuminen). My6s asukaslahtoisia rakentamisen tapoja (esim. ryhmarakentaminen/-rakennuttaminen)
edistetaan. Lisaksi mahdollistetaan uusien asumisen toimijoiden tulo asuntomarkkinoille.

Tuusulalaiset asuinymparistot ovat vaihtelevia ja moninaisia. Kasvavien asuinalueiden joukossa on seka tiiviita
kaupunkimaisia keskusta-asumisen alueita, luonnonldheisia pientaloalueita ja maaseutuymparistoon sijoittuvia
kylid. Asuinymparistot ovat vehreita ja luonnonladheisia ja jokaisella asukkaalla on lyhyt matka luontoon.
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Asumisen polulla eteenpdin

Tavoitteena on, etta Tuusulassa toteutetaan monipuolista asumisen kirjoa eri asuinalueilla. Monipuoliset
asumisen ratkaisut mahdollistavat asukkaalle siirtymisen eteenpdin asumisen polulla elamaan liittyvissa
taitekohdissa elaméntilanteen muuttuessa (nuoren itsendistyminen, avioero, sairastuminen, leskeytyminen,
lapsen syntyma). Asumispolku edellyttdd monipuolista asuntokantaa: erilaisia asuntotyyppeja, erikokoisia
asuntoja seka eri hallinta- ja rahoitusmuotoja. Asumispolkuajattelu vahvistaa ja rakentaa myo6s asuinalueiden
yhteisollisyytta ja alueidentiteettia.

Kunnan véestdnkehityksen kannalta on tarkeda, ettd Tuusulaan muuttaa nuoria perheellisia tai perheellistyvia
aikuisia muuttajia. Tuusulasta tulee l16ytya asuntoja (nk. landing-asunnot), joihin paikkakunnalle muuttava
padsee ensiksi muuttamaan ja alkuun asumisen polullaan uudessa kotikunnassa.

Tuusulalaisten ja Tuusulaan muuttavien asukasprofiili on varsin monipuolinen. Asukkaiden elamantilanteet ovat
moninaiset. Asunnon tilatarpeeseen vaikuttaa mm. ruokakunnan koko ja ikdjakauma, elintaso, tyonteko
asunnossa tai harrastukset.

Tuusulassa luodaan mahdollisuuksia elinkaariasumiselle, jossa asukkaat voivat asua samalla alueella
elamanmuutoksista ja asunnon vaihdoista huolimatta. Tama edellyttdaa huoneisto- ja talotyyppeja sekoittavaa
kaavoittamista. Uusia asuinalueita rakennettaessa ja vanhoja asuinalueita tdydennettdessa suositaan useisiin
elamantilanteisiin sopivia ja muunneltavia asuntoja ja valtetdan asuntokannan yksipuolisuutta.

Ikddntyneiden asumisen kehittamisessa ja palvelujen tarjonnassa korostetaan paikallaan ikddntymistd (ageing
in place -ajattelu). Paikallaan ikdantymisella tarkoitetaan omassa kodissa asumista turvallisesti, itsenaisesti ja
mielekkaasti mahdollisimman pitkdaan palvelutarpeiden tai toimintakyvyn muutoksista huolimatta.
Toimintakyvyn heiketessd omassa kodissa asumista tuetaan kotiin tuotavilla palveluilla seka asunnon
muutostaoilla. Paikallaan ikdantyminen ei tarkoita vain omassa asunnossa asumista, vaan se voi merkita myos
samassa yhteisossa tai asuinymparistdssa pysymista, vaikka varsinaisen kodin paikka vaihtuisi.

Vastataan uusien hallintamuotojen suosion kasvuun

Asuntotarjontaa monipuolistetaan lisaamalla erilaisten omistus- ja vuokra-asuntojen valikoimaa eri puolilla
kuntaa. Tuusulassa kokeillaan uusia asumisen hallintamuotoja ja mahdollistetaan uudet rahoitusmallit (esim.
asunto-osuuskuntamuotoinen asuminen). Asuntotarjonnan monipuolistamiseksi eri hallintamuotoja
toteutetaan kerrostalojen lisdksi myds muihin talotyyppeihin, esimerkiksi rivitaloihin ja kytkettyihin pientaloihin.

Kohtuuhintaisten vuokra-asuntojen rakentaminen on tarkeaa niin elinkeinopoliittisesti kuin
sosiaalipoliittisestikin. Hyva vuokra-asuntotarjonta parantaa asuntomarkkinoiden joustavuutta, mika edistaa
tyoperaista muuttoliiketta. Lisdksi kohtuuhintaisella vuokra-asumisella turvataan pienituloisten asukkaiden
asuntotarve. Naitd asuntoja osoitetaan tyossakayville, tyottomille, nuorille perheille, nuorille ja ikddntyneille
seka asumisen erityisryhmille.
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Asuntojen kokoa ja hallintamuotoja ohjataan aktiivisesti

Tuusulassa tavoitellaan monipuolista huoneistotyyppijakaumaa. Asuinkohteessa tulee olla vaihtelevasti erilaisia
asuntoja. Huoneistojakaumatavoitteen avulla huolehditaan riittdvasta isompien asuntojen maarasta
uudistuotannossa. Samalla pystytdaan varmistamaan, etta pysakointipaikkoja on jokaisella tontilla riittava maara.
Jakaumaa ohjataan ensisijaisesti tontinluovutusehdoissa ja maankayttésopimuksissa.

Tuusulassa tavoitellaan alueellista tasapainoa asuntojen hallinta- ja rahoitusmuotojakaumassa. Valtion
tukemien korkotukikohteiden ei tule keskittya asuinalueen sisalla. Lisaksi asuntotuotannon ohjauksessa tulee
varmistaa, ettad vuokrataloja kasittaviin kortteleihin toteutetaan monipuolisesti eri hallintamuotoja. Kunta ohjaa
asuntojen alueellista hallinta- ja rahoitusmuotojakaumaa ARAlle annettavien lausuntojen avulla.

Tavoitteena kohtuuhintaista asumista

Asuminen on asuntokunnan suurin kuluerd. Suomalaisten tuloista keskimdaarin viidennes (20 %) meni
Tilastokeskuksen mukaan asumiseen vuonna 2020.

Asuntopolitiikka toimii padsaantoisesti markkinoiden kautta. Kunta voi vaikuttaa omalta osaltaan
asuntomarkkinoiden kehitykseen. Asuntojen ja tonttien hintoja hillitdan huolehtimalla riittavasta tarjonnasta.
Kunta kaavoittaa asumisen tavoitteita toteuttaen ja harjoittaa maaratietoista maapolitiikkaa.

Asuntotuotannon maaran kasvattaminen on yksi merkittavimmista keinoista vaikuttaa asumisen hintatasoon.
Rakentamisen volyymin kasvattaminen tuottaa asuntojen rakennuttajien kilpailutilanteen ja siten luo
edellytyksia asuntojen paremmalle laadulle.

Kohtuuhintaisuuden nakokulmasta merkittava tekija on myds ARAn tukemat asuntokohteet. Vuokratasoltaan
sadnneltyjen kohteiden toteutuminen pitaa muuta vuokratasoa maltillisempana ja mahdollistaa laajemmalle
asukasryhmalle asumisen Tuusulassa.
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Kuntastrategian 2021-2025 paamaara:

Tuusulassa on hyva elaa

Valtuustokauden tavoite 6.

Kehitdamme hyvinvoinnin edellytyksia ja mahdollisuuksia. Ehkdisemme yksinadisyytta, eriytymista ja
pahoinvointia.

lkadantyvien asumisen uudet ratkaisut

Merkittavin demograafinen muutos tapahtuu ikdantyvien maarassa (ks. taulukko 4). Vuonna 2020 yli 65-
vuotiaita oli Tuusulassa 7 201 henkea. Kunnan laatiman vdestosuunnitteen mukaan maara tulee kasvamaan
siten, ettd vuonna 2030 yli 65-vuotiaita on 9 453 ja vuonna 2040 jo 11 332.

Taulukko 4. Ikdihmisten maaran kehitys aikasarjana 1990-2020 ja ennuste 2021-2045 vaestdsuunnitteen
tavoite-ennusteen (C) mukaan.

Vieston aikasarja (toteutunut ja ennuste)
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Tunnusluvut = Vakiluku
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Vaeston ikdantyminen ja asumisen ikdsidonnaisten palvelujen kasvun kysynnan haasteet tulevat korostumaan
asumisessa tulevina vuosina. Kunnan tulee varautua asumisen ndkdkulmasta hyvissa ajoin ikdantyneiden
maaran kasvuun. Ikddntyneiden asumistarpeisiin vastaaminen on yksi merkittavista kuntien kohtaamista
tulevaisuuden haasteista.

Tuusulassa tulee tarkemmin selvittda ikdantyneiden asumisen nykytila ja ikdantyneiden asumistarpeet. Samalla
tulee luoda kokonaiskuva siitd, kuinka ikadantyneiden asumistarpeet tulevat kehittymaan seuraavan 10-20
vuoden kuluessa.

Ikdantyneiden asumisen kehittamista tulisi tehda erityisesti seuraavissa teemoissa:

e |kdantyneiden kotona asumisen tukeminen

e Tavallisen asuntokannan kehittaminen ikaantyneille (korjaamisen edistiminen, uustuotannon ratkaisut,
ARA-asunnot)

e Asumisen ja palveluiden yhteensovittaminen

e |kaystavallisten asuinymparistdjen suunnittelu ja kehittaminen

Ikaantyneiden kotona asumisen tukeminen on tarkeda seka ikdihmisten hyvinvoinnin etta kustannustehokkaan
palvelurakenteen kannalta. Tavoitteena on, ettd Tuusulassa voi asua mahdollisimman pitkaan omassa kodissaan
erilaisen tuen turvin (esim. yhteisén tuki, korjausneuvonta). Ikddntyneiden tulee olla my6s tarkeita toimijoita
omassa asuinyhteisdssaan.

Tuusulassa tarvitaan sekad olemassa olevien asuntojen korjaamista esteettomiksi etta idkkaille sopivaa asuntojen
uustuotantoa. Tulevaisuudessa tulee saada lisaa ikdantyneille sopivia, lahelld palveluja ja
joukkoliikenneyhteyksia sijaitsevia, esteettomia asumisen ratkaisuja kaikkiin keskuksiin ja eri asuntoalueille.

Myds ikddntyneiden asumisessa tarvitaan monipuolisia asumisen ratkaisuja. Erityisesti Tuusulassa on tarve
vélimuotoiselle asumiselle, joka tarkoittaa ikdspesifia asumista ja sijoittuu itsendisen tavallisen asumisen seka
ympdrivuorokautisen palveluasumisen valiin. Valimuotoisessa asumisessa ikdantyvat voivat asua heille tutussa
asuinymparistéssa mahdollisimman pitkdaan yhteison turvin. Yhteiso tuo turvaa, kohtaamisia, ystavia,
naapuriapua ja yhdessa tekemista. Yhteisollisiin asuinkohteisiin on usein toteutettu yhteistiloja ja panostettu
yhteisélliseen piha-alueeseen. Yhteisollinen asuminen voi olla monisukupolvista. Kaikista Tuusulan kolmesta
taajamasta tulisi I0ytya valimuotoista asumista, jotta ikdantyneet voivat asua omalla asuinalueellaan asumisen
tarpeiden muuttuessa. Lisaksi tuusulalaisia asuinymparistoja tulisi kehittaa ikaystavallisiksi ja esteettomiksi.

Ikdantyneiden asumisen kehittamisessa poikkihallinnollinen yhteistyo on erittdin tarkeaa. Erityisesti
ennakointiin ja varautumiseen osallistumisessa tarvitaan poikkihallinnollista osaamista. Mukana tulee olla
esimerkiksi kunnan hyvinvoinnin ja terveyden edistamisty6, kaavoitus, maankaytto, osallisuus ja alueen sosiaali-
ja terveyspalvelut.

Esteettomyys

Vdeston ikdantymisen vuoksi tarve esteettdmiin asuntoihin kasvaa. Esteettémia asuntoja tarvitaan
huomattavasti enemman, jotta ikdantyvat voivat asua kotona mahdollisimman pitkaan. Valtakunnallisen
asuntopoliittisen ohjelman mukaan Suomessa tulisi olla miljoona esteetdnta asuntoa vuoteen 2030 mennessa.

Esteettomien asuntojen riittava maara tulee taata seka uudistuotannossa etta korjausrakentamisen keinoin.
Esteettdman uudisrakentamisen lisaksi esteetdntd asuntokantaa tuetaan edistamalla hissien jalkiasennuksia
seka idkkaiden ja vammaisten henkildiden asuntojen esteettdmyyskorjauksia.

Esteettomyys tulee huomioida myds koko asuinymparistdssa. Asuntojen ja asuinympariston esteettomyydesta
eivat hyddy ainoastaan ikddntyneet vaan kaikenikaiset ja toimintakyvyltaan erilaiset asukkaat.
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Erityisryhmien asuminen

Erityisasumisen piiriin kuuluvat pdihde- ja mielenterveyskuntoutujat, kehitysvammaiset, vaikeavammaiset,
lastensuojelun asiakkaat, asumisessa tukea tarvitsevat nuoret, hoivapalvelua tarvitsevat ikdantyvat,
kuntapaikan saaneet pakolaiset seka pitkaaikaisasunnottomat.

Tuusulan kunta tekee aktiivista yhteisty6ta Keski-Uudenmaan hyvinvointialueen ja naapurikuntien kanssa
erityisryhmien asumisen maarallisten ja laadullisten tarpeiden maarittelyssa ja ennakoinnissa. Tuusulassa
turvataan erityisryhmien asuminen siten, ettd asumiseen liittyva tuki tai hoiva vastaa palvelun tarpeeseen.
Lisdksi pyritaan varmistamaan erityisryhmien asumisen polut kevyempadan tai tehostetumpaan tuettuun
asumiseen palvelutarpeen muuttuessa.

Erityisryhmien asumista edistetdan huolehtimalla riittdvastad asuntotuotannosta ja palveluasumiselle
tarkoitetusta tonttivarannosta (tuettu asuminen, yhteisollinen asuminen ja ymparivuorokautinen
palveluasuminen). Kaikille merkittavammille kaavoitettaville alueille osoitetaan tontteja erityisryhmien
asumiseen. Erityisryhmien asumisen ja palvelujen ratkaisuja suunniteltaessa noudatetaan normaaliuden
periaatetta niin, etta erityisryhmien asumisen ratkaisut sijoitetaan osaksi tavanomaista asuinymparistoa.
Erityisasumisen ratkaisut voivat sijoittua myds asemakaavoissa osoitetuille asumisen alueille (A-kaavamerkinta)
silloin, kun toiminnassa on ensisijaisesti kysymys asumisesta eika palveluja tarjota ulkopuolisille.

Jokaisella oikeus asuntoon

Asunnottomuusriski koskee yha laajempia asukasryhmia ja asunnottomuuteen liittyy usein erilaisia taloudellisia
ongelmia, paihteiden kayttoa ja mielenterveysongelmia. Yha suurempi osa asunnottomuudesta on
piiloasunnottomuutta eli Iaheisten luona majoittautumista.

Asunnottomuuden poistamisessa ja ehkdisemisessa toteutetaan asunto ensin -periaatetta ja panostetaan
asumista tukevien palvelujen ja asumisneuvonnan saatavuuteen. Tarkeda on myds vakiinnuttaa yhteistyota
asunnottomuuden parissa toimivien tahojen eli Keski-Uudenmaan hyvinvointialueen, yleishyddyllisten
vuokranantajien ja naapurikuntien valilla. Eri tahojen valisessa yhteistyossa kiinnitetdaan erityistd huomiota
asunnottomuuden ennaltaehkaisyyn.




Valtuustokauden tavoite 7.

Vahvistamme kunnan, asukkaiden ja yhteisojen yhteistyota ja kumppanuutta

Valtuustokauden tavoite 8.

Olemme osallisuuden edelldkavija ja jatkamme demokratian eri muotojen ja osallistumisen tapojen
kehittamista

Naapurustojen ja asuinymparistdjen kehittdaminen

Asunnon valintaan vaikuttavat entistd enemman asunnon ulkopuoliset tekijat, kuten turvallinen ja viihtyisa
l[ahiymparistd, toimivat lilkkenneyhteydet, palvelut ja viher- ja virkistysalueet. Asunto muodostaa vain osan
asumispreferensseistd. Yksi asumisen vetovoimaisuuden kannalta tarkea kohde on valiton asuinymparisto.
Asuinymparistolla on pelkkda asuntoa laajempi merkitys asukkaiden yleiselle hyvinvoinnille, ja asuinymparistd
voi tuottaa hyvinvointia osana asukkaiden arkikokemusta.

Kunnalliset kulttuuri- ja vapaa-aikapalvelut ja vapaa sivistysty0 vahvistavat kunnan identiteettia ja lisddvat
asukkaiden yhteisollisyytta ja viihtymista. Perinteinen jarjestétoiminta liikunnan, kulttuurin ja muun
harrastustoiminnan parissa sitouttavat ja kotouttavat omaan asuinalueeseen.

Tuusulassa on kaytossa useita asukkaiden osallisuutta edistdva toimintatapoja. Osallisuus on nostettu yhdeksi
keskeisimmista asioista kunnan strategiassa ja tulevaisuuden Tuusulaa rakennetaan yha enemman
vuorovaikutuksessa asukkaiden kanssa.

Asukkaiden vaikutusmahdollisuudet asuinymparistéonsa

Asukkaiden vaikutusmahdollisuuksien lisddminen on asumisen kehittdmisen keskeinen tavoite. Asukkaiden
osallistumisen ja vaikuttamisen mahdollisuudet taataan myds mm. perustuslaissa, kuntalaissa ja maankaytto- ja
rakennuslaissa. Kunnissa on kdytossa vakiintuneita tapoja asukasosallisuuden toteuttamiseen mm.
kaavoitukseen (lausuntomahdollisuus, kaavakavelyt, osallistuva suunnittelu) liittyen. Lakiin perustuvien ja
vakiintuneiden tapojen lisaksi Tuusulassa on monin tavoin parannettu asukkaiden vaikutusmahdollisuuksia.
Tuusulalaisia kiinnostaa tutkitusti eniten vaikutusmahdollisuudet omaan asuinymparistoon:

Osallistuva budjetointi - OSBU

Osallistuvassa budjetoinnissa asukkaat paattavat siita, miten kunnan kaytdssa olevia julkisia
varoja kdytetdan. Osallistuva budjetointi edistdad asukkaiden vaikuttamismahdollisuuksia
erityisesti omaan asuinymparistoonsa. Asukkaiden elinympadristdn kehittamista koskevia ideoita
saadaan maarallisesti eniten ja saman aihepiirin danestysehdotukset ovat olleet suosituimpia
osallistuvan budjetoinnin ddnestyksessa. Vuosittain noin 2/3 toteutettavista ehdotuksista
kohdistuu asukkaiden Iahiympariston kehittamiseen.

Hybridirahoitus on uusi tapa yhdistaa julkinen ja yksityinen rahoitus

Tuusulassa on kehitetty uutta osallistuvan rahoituksen mallia asukkaiden ideoille. Hybridirahoitus
on osallistuva rahoitusmalli, jossa asukas tai yhteiso ideoi, laatii joukkorahoituskampanjan ja
toteuttaa hankkeen. Kunnan rooli on rahoittaa ja auttaa kampanjan kdynnistajia soveltuvin
tavoin. Rahoitettava hanke lisda yhteisollisyytta, osallisuutta ja viihtyvyytta.
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Osallistuva metsdasuunnittelu

Tuusulassa on kehitetty osallistuvan metsasuunnittelun menetelmia ensimmaisena kuntana
Suomessa. Tyon tavoitteena on kehittdd menetelmia siitd, miten vuoropuhelua metsien kadytosta
kaydaan rakentavasti ja tavoitteellisesti seka miten eri sidosryhmien tavoitteita yhteensovitetaan
yhdeksi kattavaksi suunnitelmaksi.

Puistokummit tekevat yhdessa vihreampaa Tuusulaa

Puistot, niityt, metsat ja muut viheralueet ovat tarkeita voimavaroja kaikenikaisille asukkaille.
Puistokummitoiminta on Tuusulan kunnan organisoimaa vapaaehtoistoimintaa viheralueita
hoitaen. Puistokummitoiminta antaa asukkaille keinoja aktiivisesti vaikuttaa oman
l[ahiymparistdnsa viihtyvyyteen ymparistda parantavilla toimilla.

Fiksaa Tuusulaa

Fiksaa Tuusulaa on kunnan yllapitama palvelu Facebookissa, jonka kautta voi ilmoittaa
asuinympadristdssa olevista pienista puutteista. Tieto valittyy asianosaiselle yksikélle kunnassa ja
se korjataan pikimmiten.

Yhteisomanageri ja yhteis6puutarhuri

Tuusulassa toimii yhteisémanageri ja yhteisépuutarhuri. Molemmat toimijat edistavat asukkaiden
omaehtoista tekemista ja vaikuttamista seka yhteisollisyyden syntymista.

Yhteisémanageri toimii kumppanuuksien rakentajana luoden yhteistyota asukkaiden, kolmannen
sektorin, yritysten ja elinkeinoelaman seka kuntaorganisaation valille. Hdn on yhteiskehittamisen
mahdollistaja, toimenpiteiden ja projektien edistdja seka toimintatapojen uudistaja yhteistydssa
muun kuntaorganisaation kanssa. Yhteisémanageri tyoskentelee alueellisten
kehittamisverkostojen kanssa seka tukee eri tavoin kuntalaisten omaehtoista tekemista.
Yhteisbmanageri organisoi vuorovaikutteisia tilaisuuksia ja asukasyhteisty6ta kuntalaisten,
verkostojen ja kuntaorganisaation kanssa ja edistda eri tahojen osallistumis- ja
vaikuttamismahdollisuuksia.

Yhteisopuutarhurin tehtavassa yhdistyy viheralueiden kehittamisen ja osallisuustydn elementit
tuusulalaisten hyvinvoinnin edistamiseksi ja alueen elinvoiman kehittamiseksi. Yhteisopuutarhuri
vastaa viheralueiden kehittamiseen liittyvista osallistuvista prosesseista. Han tukee asukkaita
viheralueisiin liittyvien projektien ja talkoiden toteuttamisessa seka osallistuvan budjetoinnin
kautta toteutettavissa hankkeissa. Tyo tukee Tuusulan asuinymparistdjen yleisiimeen
kohentamista.

Yhteisollisyyden tukeminen osana naapurustojen kehittamista

Hyva asuinymparisto rakentuu aktiivisista yhteisoista. Yhteisdjen rakentaminen ja niiden yllapitaminen on
jatkuvaa ja saannollista tyota, jota tehdaan usealla rintamalla. Kunnan tehtavana on koota asukkaita yhteen,
innostaa, kannustaa ja viestia tasta tyosta.

Tavoitteena on, ettd asukkaat ovat aktiivisia toimijoita osana naapurustoa. Asukkaita kannustetaan tarttumaan
toimeen joko vapaaehtoisina tai toteuttamaan yhteistydssa paikallisten yhdistysten tai kunnan kanssa
asukaslahtoisia projekteja. Hyvia esimerkkeja jo kansainvalisiksi levinneista yhteisollisista tapahtumista ovat
Siivouspadiva seka Ravintolapadiva.
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Koulu- ja paivakotikampusten tilojen yhteiskaytto

Palveluverkkouudistuksen yhteydessa on tarkoitus avata koulu- ja paivakotikampuksia eri-
ikaisten tuusulalaisten ja yhteisojen kdyttoon, luoda edellytyksia yhteisollisyydelle ja samalla
lisdta kampusten kayttoastetta. Kampusten ja asuinalueilla sijaitsevien koulujen ja
varhaiskasvatusyksikdiden toivotaan olevan yhteisollisten naapurustojen syntymisen paikkoja ja
aktiivisen toiminnan alustoja. Uusia tiloja suunnitellaan mahdollisimman muuntuviksi ja
yhteiskayttoisiksi ja myos olemassaolevia tiloja halutaan avata yha enemman yhteiskaytolle.

Yhteisotilat maksutta asukkaiden ja yhteis6jen kdytossa

Yhdistyksid, seuroja ja asukkaiden omaehtoista toimintaa tuetaan tarjoamalla kdyttdon erilaisia
tiloja. Yhteisotilat on perustettu mahdollistamaan asukkaiden ja yhteisdjen kokoontumiset ja
yhdessa tekeminen eripuolilla Tuusulaa. Yhteiso6tilat ovat maksutta varaajien kaytossa.

Kotona asumista tukevaa ja yhteisollisyytta lisdavaa toimintaa ikaihmisille

Tuusulassa jarjestetddan Hyvan Tuulen Tupa -toimintaa kunnan ja seurakunnan yhteistyéna. Hyvan
Tuulen Tuvat ovat kohtaamispaikkoja, jotka toimivat padosin vapaaehtoisvoimin. Tupatoimintaa
jarjestetaan Hyrylassa, Jokelassa, Kellokoskella ja Riihikalliossa. Ennen koronapandemiaa
tupatoiminta on tavoittanut vuosittain noin 8 000 kavijaa.

Kalliopohjan kerhohuoneella on kdynnissa olohuonetoimintaa. Olohuonetoimintaan tukee
ikddntyneita kotona asumisessa. Toiminnalla ndahdaan olevan iso merkitys ikdaihmisten
hyvinvoinnille ja yhteisollisyydelle. Ennaltaehkdisevan toiminnan avulla on mahdollista tukea
kotona asumisen edellytyksia ja ehkaista sote-palveluiden piiriin siirtymista tai niiden kayton
tarvetta. Tavoitteena on lisdta ennaltaehkaisevan ja matalan kynnyksen kohtaamistoiminnan
maaraa.

Alueelliset kehittamisverkostot ja toimintaraha

Asukkaiden omaehtoista toimintaa tuetaan viiden eri kehittamisverkoston alueella. Vuosittainen
toimintaraha myonnetaan alueille asukasluvun suhteessa. Asukkaat voivat hakea toimintarahaa
omille projekteilleen, ja siihen on jatkuva haku. Harkinnanvaraista tukea myénnetdan sellaisen

uudenlaisen asukaslahtdisen toiminnan kaynnistamiseen, joka lisda alueen yhteisollisyytta ja
hyvinvointia.

Tapahtumat

Tuusula toimii alustana erilaisille ja eri tahojen jarjestamille tapahtumille. Tapahtumat lisdavat
seka kunnan pitovoimaa nykyisten asukkaiden ndakdkulmasta ettad vetovoimaa tulevien
tuusulalaisten nakokulmasta. Asukkaita ja erilaisia yhteis6ja kannustetaan jarjestamaan
tapahtumia ja tuetaan niiden jarjestamista eri tavoin. Erilaiset tapahtumat, kyla-, kortteli- ja
katujuhlat, talkoot ja tempaukset lisddvat yhteisollisyytta ja asukkaiden hyvinvointia seka tuovat
elinvoimaa kuntaan.
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Valtuustokauden tavoite 10.

Varmistamme arjen ja lahiympariston turvallisuuden.

Sosiaalisesti kestavat asuinalueet

Tuusulalaiset asuinymparistot ovat laadukkaita, terveellisia, turvallisia ja esteettomia. Tavoitteena on, etta
asuinalueilla on omaleimainen identiteetti. Asuinalueiden monipuolinen ja monisukupolvinen asukasrakenne
ehkaisee osaltaan segregaatiokehitysta. Osallisuus ja yhteisollisyys tukevat asuinalueiden hyvinvointia ja
elinvoimaa. Myds lahiluonnon virkistysmahdollisuudet lisdavat viihtyisyytta. Koettu turvallisuus on yksi keskeisin
osa-alue asuinalueiden viihtyisyydessa.

Maa- ja asuntopolitiikalla on erityinen merkitys uusien asuinalueiden sosiaalisen eheyden varmistamisessa
huolehtimalla alueen asuntotarjonnan monipuolisuudesta ja vuokra- ja omistusasumisen tasapainosta. Kunta
voi kayttaa erilaisia maapoliittisia keinoja halutun asuntopolitiikan saavuttamiseksi (esim. huoneistotyyppi- ja
hallintamuotojakauman ohjaaminen). Kaavoitusta, maankayttosopimuksia ja tontinluovutusta voidaan kayttaa
ohjauksen valineena.

Sosiaalisesti kestadvien alueiden rakentumiseksi tulee eri asuntokokoja ja hallintamuotoa olevia kohteita
sekoittaa alueittain. Eri kokoisten asuntojen toteuttaminen mahdollistaa eri perhekokojen ja eri-ikdisten
asukkaiden sijoittumisen samalla alueelle. Eri hallintamuodot puolestaan mahdollistaa sosiaalisen sekoittumisen
asukkaiden varallisuudesta riippumatta. Samalla valtetdaan vuokra-asumisen keskittymien syntyminen.
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Kuntastrategian 2021-2025 paamaara:
Tuusula kehittyy kestavasti

Valtuustokauden tavoite 11.

Rakennamme kestavaa tulevaisuutta ja edistamme ilmastotekoja kaikessa toiminnassa.

Kohti hiilineutraalia asumista

Rakentaminen ja rakennukset ovat vastuussa yli kolmasosasta kasvihuonepaastoistd, minka vuoksi
rakentamisen hiilijalanjalked on vahennettava. Tuusulassa ohjataan kestavaan, energiatehokkaaseen ja
ympdristoystavalliseen korjaus- ja uudisrakentamiseen. Rakennusten hiilijalanjalkea pienennetdan ja
huomioidaan myds mydnteiset ilmastovaikutukset. Laadukas ja muuntautuva asuntokanta on tarkea tekija
asumisesta syntyvien paastdjen vahentamisessa, silld se lisdd asuntojen kayttoikaa. Lisdksi Tuusulassa
edistetaan puurakentamista ja kiertotaloutta. Myos rakennusten perusparannusten tulee johtaa parempaan
energia- ja resurssitehokkuuteen.

Rakentamisen ohjauksen lisdksi kunta voi vaikuttaa paastoihin kaavoituksen, maankaytén, uusiutuvien
energialahteiden kayton ja lilkkennejarjestelyjen avulla. Kestavyys, energiatehokkuus ja vahahiilisyys otetaan
huomioon niin yhdyskuntarakenteessa, yksittaisten alueiden ja rakennusten suunnittelussa, rakentamisessa ja
yllapidossa seka korjauksessa. Vahahiilitarkastelua ja kiertotalouden ndakékulmaa laajennetaan yksittaisista
kohteista laajempiin kokonaisuuksiin, esimerkiksi uusien asuinalueiden kaavoitukseen.

Kunnan rooli on mahdollistaa asukkaille yha ilmastoviisaampi ja hiilineutraalimpi asuinymparist6. Tavoitteena
on luoda sellaista asuinymparistdd kuntaan, ettd ilmastoviisaiden valintojen tekeminen olisi asukkaille helppoa.
Tuusulalaiset kotitaloudet voivat arjessaan vahentaa luonnonvarojen kulutusta esimerkiksi suosimalla kevytta
liilkennettd, panostamalla asumisen energiatehokkuuteen tai tyytymalla kohtuullisempaan asumisvaljyyteen.

Kurkistus tulevaisuuteen:
Regeneratiivinen rakennus

e sitoo enemman hiilta kuin paastaa
e tuottaa enemman energiaa kuin kayttaa
e |uo enemman viherpinta-alaa kuin peittaa




28

Valtuustokauden tavoite 14.

Kasvamme taloudellisesti kestavasti rakenteita ja toimintatapoja uudistaen

Asumisen preferenssit, asukastyytyvaisyys ja asumisen brandin kehittaminen

Asumiseen liittyvat toiveet ja tarpeet muuttuvat jatkuvasti. Tuusulassa selvitetdan jatkossa sadnnéllisesti
asukkaiden asumispreferensseja ja niissa tapahtuvia muutoksia. Asumisen preferenssit tunnetaan seka kuntaan
muuttajien, kunnan sisalla muuttavien etta paikallaan pysyvien osalta, jotta pystytddn paremmin varautumaan

tulevaisuuden asuntotuotannon tarpeisiin. Lisdksi Tuusulassa kadynnistetdadn sadnndllinen asukastyytyvaisyyden
seuranta ja mittaus.

Tuusulalla on pitkaan ollut hyva maine asumisen kuntana. Kuntaa kehitetdan yha kiinnostavammaksi ja
halutummaksi asuinpaikaksi. Tavoitteena on, ettad Tuusulalla on persoonallinen identiteetti ja se erottuu
naapureistaan. Tuusulan tunnettuutta kasvatetaan tavoitteellisesti pitkalld tahtaimella.
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Toimenpiteet

Kuntastrategian 2021-2025 paamaara:
Tuusulassa on mahdollisuuksia kasvaa ja menestya

Valtuustokauden tavoite 2.

Luomme tiiviimpia keskusta-alueita, jotka mahdollistavat monipuolisemmat palvelut.

Asuntotuotannon vauhdittaminen

Tavoitetila:

Tuusulan asuntotuotanto mahdollistaa 0,75 %:n asukasluvun kasvun.

Tuusulaan mahdollistetaan vahintaan 300-350 asunnon rakentaminen vuosittain 2022-2045.

Valtion kanssa solmitun MAL-sopimuksen mukaisesti Tuusulaan tulee rakentaa vuosittain keskimaarin 462
asuntoa.

Asuntotuotantoa lisatdan erityisesti kaupallisten palvelujen ja palveluverkon darella seka
joukkoliikenneyhteyksien varrella.

Asuntoja on tarjolla monipuolisesti, jotta nykyiset ja tulevat tuusulalaiset I6ytavat tarjonnasta omaan
eldmantilanteeseen sopivan kodin.

Asuntotuotanto vastaa muuttajien tarpeisiin. Tuusula profiloituu Helsingin seudulla erityisesti luonnonldheisena
pientaloasumisen kuntana.

Kerrostalorakentamista ohjataan keskustoihin keskustojen elavyyden lisddmiseksi seka vaeston ikddntymisen ja
yksinasuvien maaran kasvun takia.

Asuntotuotantoa monipuolistetaan (esim. kerrostalon ja pientalon valimuodot, townhouset,
ryhmarakentaminen), koska pelkalla pientalotuotannolla ei saavuteta valtuuston asettamaa kasvutavoitetta.

Mahdollistetaan yhdyskuntarakenteen tiivistdminen ja tadydennysrakentaminen.
Toimenpiteet:

e Asuntorakentamishankkeita mahdollistetaan keskustoihin, palveluverkon laheisyyteen ja
joukkoliikennevaylien varrelle.

e Keskustoihin asemakaavoitetaan asuntorakentamista viiden vuoden varannon verran.

e Kerrostalorakentamista ja muuta tuottajamuotoista asuntorakentamista houkutellaan aktiivisesti.

e Vauhditetaan asuntotuotantoa Jokelassa ja Kellokoskella.

e Tiivistamiseen ja tdydennysrakentamiseen etsitdan nykyistd joustavampia keinoja.

e Helpotetaan tdydennysrakentamista muuttamalla sdadoksia ja ohjeita, esimerkiksi paivitetdan
rakennusjarjestysta asuntojen lukumaaran osalta ja sallitaan useampia asuntoja kiinteistaoilla.

Mittarit:

e Asukasluku ja muuttoliike

e Valmistuneet asunnot vuosittain
e Valmistuneet asunnot vs. MAL-tavoite
e Myobnnetyt rakennusluvat




Valtuustokauden tavoite 3.

Tarjoamme monipuolisia asumisen mahdollisuuksia varmistamalla tonttitarjonnan ja erilaiset
asumismuodot.

Tontteja tarjolla pitkdjanteisesti

Tavoitetila:

Tontteja on tarjolla kaikissa Tuusulan keskuksissa.

Tonttituotanto on sujuvaa maanhankinnasta tonttien luovutukseen saakka.
Toimenpiteet:

e Asuntorakentamiseen tarkoitettuja tontteja kaavoitetaan riittavasti monipuolista asuntotuotantoa
varten.

e Kaavoituksessa priorisoidaan niitd kaavoja, jotka mahdollistavat asuntotuotannon vauhdittamisen
keskusta-alueille, palveluverkon ldaheisyyteen ja joukkoliikenneyhteyksien varrelle.

e Tavoitellaan 100 omakotitontin luovuttamista vuodessa tulevina vuosina.

e Tuusulassa kaavoitetaan ja tarjotaan tontteja hieman yli kysynnan.

e Kehitetdadn tonttituotannon sisdista prosessia (raakamaan osto - kaavoitus - kunnallistekniikan
suunnittelu ja rakentaminen - tontinluovutus - rakentaminen)

Mittarit:

e Asuntorakentamiseen laaditut asemakaavat (kem?)
e Valmistuneet asumisen kaavat vs. MAL-tavoite

e Asemakaavavaranto (vuosina)

e Luovutetut tontit

e Tonttivaranto (vuosina)

Monipuolinen ja laadukas asuntotuotanto

Tavoitetila:

Asuntotuotanto on monipuolista ja vastaa eri asukkaiden tarpeisiin. Monipuoliset asuntotyypit, huoneistokoot
ja hallintamuodot mahdollistavat eri elamantilanteisiin sopivia asuntoja. Erilaisissa eldmanvaiheissa olevilla
asukkailla on hyvat mahdollisuudet toteuttaa alueellista asumispolkua. Kunnassa on vaihtelevia ja
monimuotoisia asuinymparistdja. Tuusulan asumisen ratkaisut ovat kilpailukykyisia suhteessa Helsingin
seutuun.

Toimenpiteet:

e Mahdollistetaan kehittyvan pientaloasumisen uudet ratkaisut ja konseptit kilpailukykyisen ja
vetovoimaisen asumisen takaamiseksi.

e Luodaan monipuolisella kerrostalorakentamisella tiivista keskustamaista asumista.

e Mahdollistetaan laadukkaita ja helppoja asumisen ratkaisuja omakotitalosta luopuville ikdantyville
aikuisille.

e Mahdollistetaan helppo sisdédnmuutto kuntaan (esim. kohtuuhintaiset landing-asunnot nuorille
perheille).

e Varmistetaan talo- ja huoneistotyyppien monipuolisuus kaavamaarayksin, rakennusjarjestyksella tai
sopimuksin ja haetaan aktiivisesti uusia asuntotyyppeja ja -muotoja Tuusulaan (esim. uudenlaiset
pientaloasumisen muodot ja monipuolinen kerrostaloasuminen).
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e Varmistetaan hallintamuotojen monipuolisuus valikoimalla kohteista 20 % valtion tukemaan
asuntotuotantoon ja kokeillaan uusia asumisen hallintamuotoja ja mahdollistetaan uudet rahoitusmallit
(esim. asunto-osuuskuntamuotoinen asuminen).

e Varmistetaan asuntomarkkinoiden toimijoiden monipuolisuus luovuttamalla tontteja erilaisia ratkaisuja
toteuttaville rakentajille ja edistetadn uusien asumisen toimijoiden tuloa asuntomarkkinoille.

e Edistetdaan asukaslahtoisia rakentamisen tapoja (esim. ryhmarakentaminen/-rakennuttaminen).

e Hyddynnetdan arkkitehtuuri- ja tontinluovutuskilpailuja asumisen laadun kehittamiseksi.

e Kaavoituksessa ja tonttitarjonnassa reagoidaan ketterasti asumispreferensseissa tapahtuviin
muutoksiin.

o Yksilollisyys korostuu - kodista ja asuinalueesta tulee yha tarkeampi osa identiteettia. Tuusulassa
tarjotaan mahdollisuuksia omiin eldaméanarvoihin sopivaan asumiseen (profilointi).

Asuntotuotannon laadullinen ohjaus
Tavoitetila:

Tuusulassa rakennetaan laadukkaasti ja rakentamisen laatua ohjataan aktiivisesti.

Asuntojen alueellinen hallinta- ja rahoitusmuotojakauma on monipuolinen. Myds asuinalueen huoneistotyypit
ovat riittdvan monipuoliset.

Tuusulassa ohjataan aktiivisesti asuntojen hallintamuotoja, huoneistojakaumaa ja kokoa.

Toimenpiteet:

e MAL-sopimuksen mukaisesti Tuusulan asuntotuotannon kokonaistavoitteesta 20 prosenttia (92 asuntoa
/ vuosi) toteutetaan valtion tukeman korkotuen vuokra-asuntotuotantona (ARAn pitkan korkotuen
asunnot, lyhyen korkotuen asunnot, erityisryhmien asunnot ja asumisoikeusasunnot).

e MAL-sopimuksen mukaisesti Tuusulan asuntotuotannosta 10 prosenttia (46 asuntoa / vuosi)
toteutetaan valtion tukemana pitkan korkotuen vuokra-asuntotuotantona ja erityisryhmien vuokra-
asuntotuotantona.

e Kaavoitusvaiheessa arvioidaan, mitka tontit varataan valtion tukemaan tavalliseen 40-vuotiseen
korkotukivuokra-asuntotuotantoon.

e Valtion lyhytaikaisella korkotuella toteutettavaan asuntotuotantoon luovutetaan tontit
markkinahintaan ja vain pitkalla korkotuella rakennettavaan asuntotuotantoon ARAn maarittelemilla
enimmaistonttihinnoilla.

e Kunta ohjaa valtion tukeman korkotuen vuokra-asuntotuotantoa ARAlle annettavilla lausunnoilla.

e Alueellista hallinta- ja rahoitusmuotojakaumaa voidaan ohjata myds tontinluovutuksella ja
maankayttdsopimuksilla.

e Huoneistojakaumaa ja -kokoja saadellaan seka kunnan omassa tontinluovutuksessa etta
maankayttdésopimuksessa siten, ettd yksioitd saa olla enintddan 30 % asunnoista. Kolmioita tai tata
isompia asuntoja tulee olla vdhintdan 30 % asunnoista, minka lisdksi ndiden asuntojen (kolmiot ja niita
isommat asunnot) keskikoko tulee olla vdhintdan 60 neliometria.

¢ Huoneistojakaumaa ja -kokoja ohjataan ainoastaan Eteld-Tuusulan keskusta-alueella ja
Rykmentinpuistossa. Huoneistojakaumaa ohjataan ensisijaisesti tontinluovutusehdoissa ja
maankayttésopimuksissa. Tapauskohtaisesti huoneistojakaumaa voidaan ohjata myos hankekaavoissa.

e Huoneistojakaumaan ja -kokoihin liittyvat maaraykset eivat koske erityisryhmien asumista tai
palveluasumista. Kunta voi hankekohtaisesti poiketa sddnnosta, jos se nahdaan sijainnin ja alueen
profiilin kannalta perusteltuna. Jakaumaa arvioidaan suhteessa alueen olemassa olevaan
asuntojakaumaan.
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Mittarit:

e Valmistuneet asunnot hallintamuodoittain

e Valmistuneiden asuntojen huoneistojakauma

e Yksididen ja perheasuntojen osuus valmistuneista asunnoista
e Valmistuneiden asuntojen talotyyppijakauma

e Asuntokuntien keskikoon kehitys

e Asumisvaljyyden kehitys

e Asuntokannan jakautuminen talotyypeittdin

Kuntastrategian 2021-2025 paamaara:
Tuusulassa on hyva elaa

Valtuustokauden tavoite 6.

Kehitdamme hyvinvoinnin edellytyksia ja mahdollisuuksia. Ehkdisemme yksindisyytta, eriytymista ja
pahoinvointia.

Ikaantyvien asumisen uudet ratkaisut
Tavoitetila:

Tuusulassa voi ikddntyneenakin tehda asumisvalintoja ja eldd omannakoista eldamaa - luoda oman elamansa
taidetta.

Tuusulassa on ikadntyneille sopivia, esteettomia ja lahelld palveluja sijaitsevia asumisen ratkaisuja kaikissa
keskuksissa ja eri asuntoalueilla.

Tuusulassa parannetaan ikddantyneiden asuinoloja, edistetdan asumisvaihtoehtojen tarjontaa ja tuetaan
ikaystavallisten asuinymparistojen kehittamista.

Toimenpiteet:

e Varaudutaan lisddntyviin ja muuttuviin ikddntyneiden asumistarpeisiin laatimalla ikdasumisen
ennakointisuunnitelma yhteistydssa Keski-Uudenmaan hyvinvointialueen kanssa.

e Laaditaan kuntatasoinen toimenpidesuunnitelma ikdantyneiden asumisen monipuolistamiseksi.

e Selvitetddn ikdantyneiden asumiseen liittyvia toiveita ja tarpeita.

e Tuetaan ikdantyneita tekemaan ennakoivasti asumiseen liittyvia ratkaisuja (neuvonta, ohjaus, tiedon
lisdédminen, viestintd).

e Tuetaan ikddntyneiden yhteisollisyytta asuinalueilla ja laajennetaan olohuonetoimintaa.

e Kehitetaan ikaantyvien tarpeisiin sopivia asumisratkaisuja ja asumisvaihtoehtojen tarjontaa (esim.
védlimuotoinen ja yhteisollinen asuminen).

e Etsitdan aktiivisesti malleja uudenlaisista asuntokonsepteista, jossa palvelut ja asumisen on yhdistetty
ennakkoluulottomasti (living as a service -konseptit).

e Edistetdan ikaantyville tarkoitettujen asumisvaihtoehtojen rakentamista kaikissa hallinta- ja
rahoitusmuodoissa.

e Varataan tarpeeksi tontteja senioriasumiseen keskeisilta sijaintipaikoilta.

e Edistetdan ikddntyneiden asuntojen korjaus- ja esteettomyyssavustusten kayttoa.

e Edistetdan hissien rakentamista olemassa olevaan rakennuskantaan.

e Kehitetddn asuinymparist6ja ika- ja muistiystavallisiksi.
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Mittarit:

e Tulo- ja ldhtomuutto eri ikdryhmissa (yli 60-vuotiaiden muuttoliike)

e Kotona asuvat 75 vuotta tayttaneet

e |kdantyneille valmistuneet asunnot

e Erilaisten asumisvaihtoehtojen tarjonnan maara ja alueellinen kattavuus
e Senioriasumiseen varattujen tonttien maara ja sijoittuminen

Esteettomyys
Tavoitetila:

Tuusulaan rakennettavat kerrostalo- ja rivitaloasunnot, niiden pihat ja asuinymparistot ovat esteettomia.
Tuusulassa on tarjolla riittavasti esteettémia asuntoja esteettomassa ymparistossa ikdantyvien tarpeisiin. Myos
palvelut ovat helposti saavutettavissa.

Toimenpiteet:

e Pientalotontteja luovutettaessa tarjotaan myos tontteja, joihin voi toteuttaa esteettoman asunnon ja
pihan.

e Edistetdan hissien rakentamista vanhaan asuntokantaan.

e Tarjotaan tukea asunnon muutostdihin: viestitaan aktiivisesti idkkdiden ja vammaisten asuntoihin
kohdistuvista valtion korjaus- ja esteettomyysavustuksista seka valtakunnallisesta korjausneuvonnasta.

e Jatketaan asuinymparistdjen esteettomyyden parantamista.

Mittarit:

e |kdantyvien korjaus- ja esteettomyysavustusten maaran ja korvaussumman kehitys
e Hissittomissa kerrostaloissa asuva ikaantynyt vaesto

e Hissien maaran lisdys olemassa olevassa rakennuskannassa

e Esteettomyyskartoitusten ja niissa havaittujen puutteiden maaran kehitys

Erityisryhmien asuminen

Tavoitetila:

Turvataan erityisryhmien eli hoivapalveluja tarvitsevien ikddantyneiden, kehitysvammaisten, vaikeavammaisten,
paihde- ja mielenterveyskuntoutujien, lastensuojelun asiakkaiden, asumisessa tukea tarvitsevien nuorten,
pakolaisten ja asunnottomuusvaarassa olevien asukkaiden asuminen.

Tuusulassa on tarjolla riittavasti erityisryhmille sopivia asuntoja. Erityisryhmien asuntoja on tarjolla eri puolilla
Tuusulaa.

Vammaisella asukkaalla on mahdollisuus valita, millaisessa asunnossa han asuu.

Toimenpiteet:

e Erityisasumisen nykytilasta ja tulevaisuuden tarpeista laaditaan yhteinen seudullinen nakemys.
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e Tehdaan selvitys eri palveluasumismuotojen maarasta ja tarpeisiin varattavista tonteista pitkalla
tahtdimelld yhteistyossa Keski-Uudenmaan hyvinvointialueen kanssa.

e Kaavoissa huolehditaan tuetun asumisen kaavavarannon riittavyydesta ja soveltuvuudesta
(tarkoituksenmukaisuudesta).

e Valmisteltaviin kaavoihin varataan mahdollisuus erityisryhmien asumiseen hyvalle sijainnille.

e Kartoitetaan hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrella olemassa oleva kaavavaranto, joka soveltuisi
erityisryhmien asumiseen.

Mittarit:

e Valmistuneiden asuntojen maara erityisasumisessa
e Erityisasumiseen luovutetut tontit
e Erityisasumiseen kaavoitettujen tonttien maara ja sijoittuminen

Jokaisella oikeus asumiseen

Tavoitetila:

Kaikilla tuusulalaisilla on asunto ja oikeus viihtyisdaan asuinymparistoon.
Erityisasuminen sijoittuu osaksi muuta asuinymparistoa.
Asunnottomuus poistetaan vuoteen 2027 mennessa.

Toimenpiteet:

e Tuusulan kunta sitoutuu ehkdisemaan ja tarvittaessa poistamaan asunnottomuutta eri keinoin.

e Asunnottomuuden ehkdisemisessa toteutetaan asunto ensin -periaatetta ja panostetaan asumista
tukevien palvelujen ja asumisneuvonnan saatavuuteen.

e Tiivistetdan asunnottomuuden parissa toimivien yhteisty6ta Keski-Uudenmaan hyvinvointialueen,
yleishyodyllisten vuokranantajien ja naapurikuntien valilla.

e Varaudutaan asumisneuvonnan lakisaateistamiseen.

Mittarit:

e Asunnottomien maara
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Valtuustokauden tavoite 7.

Vahvistamme kunnan, asukkaiden ja yhteisojen yhteistyota ja kumppanuutta.

Valtuustokauden tavoite 8.

Olemme osallisuuden edelldkavija ja jatkamme demokratian eri muotojen ja osallistumisen tapojen
kehittamista.

Naapurustojen ja asuinymparistdjen kehittaminen
Tavoitetila:
Tuusulalaisilla on mahdollisuus osallistua ja vaikuttaa oman asuinymparistonsa kehittamiseen.

Tuusulalaisilla on yhteisollisia paikkoja kohtaamiseen, oleskeluun ja yhteiseen tekemiseen (esim. puistoja,
leikkipaikkoja, virkistysreitteja ja -alueita, liikuntapaikkoja, viljelyspalstoja).

Tuusulalaisten asuinympadristot ovat vehreita ja luonnonldheisia ja jokaisella on lyhyt matka luontoon.
Asuntotuotantoa toteutetaan kestavasti viher- ja virkistysalueet huomioiden.

Toimenpiteet:

e Yhteisollista tilaa suunnitellaan yhteistydssa asukkaiden kanssa ja yhteista tilaa toteutetaan asuinalueita
rakennettaessa.

e Jatketaan kunnan osallisuusmallin toimeenpanoa asukkaiden pito- ja vetovoiman vahvistamiseksi.

e Tuetaan asukkaiden omaehtoista toimintaa eri tavoin.

e Kehitetdadn ja parannetaan asuinalueiden yhteisia tiloja yhteistydssa asukkaiden kanssa.

e Kehitetdan virkistysalueita ja -reitteja asukkaiden virkistaytymiseen.

Mittarit:

e Osallistuvan budjetoinnin ideoiden maara, aanestysehdotusten maara ja toteutusten maara seka
asukkaiden lahiympariston kehittamiseen kohdentuvien ideoiden maara

e |kdantyneiden olohuonetoiminnan laajeneminen: sadnndllisesti kokoontuvien olohuoneiden maara ja
kadvijamaarat

e Puistokummien maara ja aktiivisuus

e Tapahtumien maara ja osallistujamaarat
e Asukas- ja yhteisoaktiivisuus kehittamisverkostojen alueilla
e Kyldsuunnitelmien maara
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Valtuustokauden tavoite 10.

Varmistamme arjen ja lahiympariston turvallisuuden.

Sosiaalisesti kestdvat asuinalueet

Tavoitetila:

Tuusulalaiset asuinalueet ovat turvallisia, monipuolisia ja sosiaalisesti kestavia.
Toimenpiteet:

e Tontinluovutuksessa huolehditaan asuntotuotannon monipuolisuudesta.

e Asukkaiden osallisuuden kautta luodaan yhteisollisyytta asuinalueille.

e Kaavoituksessa, kunnallistekniikan ja viheralueiden suunnittelussa ja rakentamisessa julkisen ulkotilan
laatuun ja viihtyvyyteen kiinnitetdan huomiota.

e Asuinalueiden laatua parannetaan osallistuvan budjetoinnin avulla.

Mittarit:

e Segregaatiokehitys

Kuntastrategian 2021-2025 paamaara:
Tuusula kehittyy kestavasti

Valtuustokauden tavoite 11.

Rakennamme kestavaa tulevaisuutta ja edistamme ilmastotekoja kaikessa toiminnassa.

Vdhahiilinen rakentaminen ja asuminen, puurakentaminen
Tavoitetila:

Tuusulaan rakennetaan yha vahahiilisempaa, ilmasto- ja resurssiviisaampaa seka energiatehokkaampaa
asumista.

Tuusulalaiset asuvat sellaisissa asuinymparistoissa, joissa ilmastoviisaiden valintojen tekeminen arjessa on tehty
helpoksi.

Kestavyyden, energiatehokkuuden ja vahahiilisyyden nakdkulmaa laajennetaan yksittadisista rakennuskohteista
laajempiin kokonaisuuksiin (esim. asuinalueiden kaavoitus).

Tuusulassa on selked kokonaiskuva asumisen ilmastopadastoista ja paastoja vahentavista keinoista. Osana
ilmasto-ohjelmaa kunnassa on asetettu tavoite ilmastopaastdjen vahentamiselle.

Toimenpiteet:

e Selvitetdan kokonaiskuva asumisen ilmastopadstoista Tuusulassa.

e Asetetaan tavoite asumisen ilmastopadstojen vahentamiselle Tuusulassa.
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e Tunnistetaan keinoja / menetelmid asumisen ilmastopaastdjen vahentamiseksi.
e Vaikutetaan eri tavoin asumisen energiaratkaisuihin.
e Edistetdaan rakennusten energiatehokkuuden parantamista.
e Kannustetaan tuusulalaisia hakemaan energia-avustuksia.
e Edistetdan uusiutuvien energialdhteiden kayttda asuinalueilla.
e Edistetdan puurakentamista esimerkiksi tontinluovutusehdoissa ja tontinluovutuskilpailuissa.
e Kannustetaan vanhan rakennuskannan sailyttamiseen ja uusiokayttoon.
e Edistetdaan taydennysrakentamista.
e Edistetdan kiertotaloutta.
e Pidetdan huolta riittavista viheralueista, hiilinieluista ja luonnon monimuotoisuudesta osana
asuinymparistoa.
e Kavelyn ja pyorailyn kulkutapaosuutta lisatdaan kehittamalla ndiden kulkumuotojen olosuhteita.
e Edistetdan kestavia liikkkumismuotoja erityisesti lyhyilla matkoilla.
e Edistetdan sahkdautojen ja yhteiskdyttdautojen kayttéd osana pysakoéinnin suunnittelua.

Mittarit:

e Asumisen ilmastopaastot Tuusulassa

e Rakennusvalvonnan myontamat uusiutuvien energiaratkaisujen luvat
e Oljylammityksen osuus asumisen energiamuotona

e Uusiutuvan energian kdyton edistamistoimet

e Kuntalaisille annettu koulutus, ohjaus ja neuvonta

Valtuustokauden tavoite 14.

Kasvamme taloudellisesti kestavasti rakenteita ja toimintatapoja uudistaen.

Asukastyytyvaisyys, asumisen preferenssit ja asumisen brandin kehittaminen
Tavoitetila:

Tuusulassa on hyva tilannekuva asukkaiden asumispreferensseista ja niissa tapahtuvista muutoksista seka
asumisen laadun ja maaran kehittymisestd. Tulomuuttajien, kunnan sisalla muuttavien ja paikallaanpysyvien
asumiseen ja paikkaan liittyvat preferenssit tunnetaan.

Tuusula on kiinnostava ja haluttu asuinpaikka. Tuusulalla on persoonallinen identiteetti ja se erottuu
naapureistaan.

Jokainen meistd on oman elamansa taiteilija ja Tuusulassa voi rakentaa omanlaisensa elonkaaren.
Toimenpiteet:

e Selvitetaan eri asukasryhmilta, millaista asumista he toivovat (asumispreferenssien muutokset).

e Selvitetdan ja seurataan sdadannoéllisesti Tuusulaan muuttaneiden, muuttamisesta kiinnostuneiden,
kunnan sisalla muuttavien ja paikallaanpysyvien asumistarpeita ja -toiveita.

e Tuusulassa kdynnistetddn asukastyytyvaisyyden mittaaminen asukasbarometrin avulla.

e Profiloidaan tyypilliset Tuusulaan muuttajat, jotta pystytdan paremmin varautumaan tulevaisuuden
asuntotuotannon tarpeisiin.
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e Kehitetddn tulomuuttajille suuntautuvaa markkinointiviestintaa.

e Tunnistetaan taiteen rooli asuinympariston laadun parantajana ja sovelletaan taiteen
prosenttiperiaatetta taiteen hankkimiseksi.

Mittarit:

e Tuusulalaisten asumispreferenssien kehitys
e Tuusulalaisten asukastyytyvaisyys

e Tuusulan tunnettuuden kasvu

e Asumisen brandin kehittyminen

e Asumisen markkinoinnin toimenpiteet
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Tavoitteiden seuranta ja raportointi

Asumispoliittisessa ohjelmassa sovittuja valtuustokaudenmittaisia tavoitteita ja toimenpiteita seurataan ja
tulokset raportoidaan vuosittain valtuustolle. Seurattavia teemoja ovat muun muassa valmistuneiden asuntojen
maara, hallintamuotojakaumat, huoneistotyypit ja talotyypit (ks. liite 2). M&arallisten mittareiden ohella

kehitetdan entistd kuvaavampia laadullisia mittareita. Asuntopoliittisesta ohjelmasta johdettuja vuositavoitteita
seurataan neljannesvuosikatsauksissa.
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LIITE 1. Tuusulalaisen asumisen kuva

Vaestdnkasvu

Tuusulan muuttovoitot ovat kasvaneet merkittavasti vuosina 2020 ja 2021 ja kunnan muuttovetovoima on
vahvistunut koronaepidemian aikana (ks. taulukko 5). Myds vuoden 2022 osalta ndyttaa silta, ettd kunnan
vakiluku kasvaa edellisesta vuodesta.

2010-luvulla Tuusulan vaestonkehityksessa oli pitka hitaan kasvun vaihe. Vaestdnkehityksen heikkeneminen
2010-luvulla perustui ensisijaisesti heikentyneeseen asemaan muuttoliikkeessa.

Luonnollisen vaestonkasvun hidastumista selittaa erityisesti syntyvyyden lasku ja synnytysidssa olevien
ikdluokkien pienentyminen. Samalla kuolleisuus on hieman kasvanut. Tulevina vuosina kuolleisuus nousee
ikidrakenteen johdosta. On oletettavaa, ettd Tuusulan luonnollinen viesténmuutos® pysyy jatkossa
negatiivisena.

Taulukko 5. Tuusulan vakiluvun muutos prosentteina vuosina 2000-2021. Tilastokeskus.
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Vdestorakenteen muutos on nopeaa tulevina vuosina (ks. taulukko 6). Yli 85-vuotiaiden osuus kasvaa
voimakkaasti elinidn pitenemisen ja suurten ikadluokkien vaikutuksesta.

Taulukko 6. Tuusulan vaestérakenne vuonna 2021. Tilastokeskus.
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Ulkomaalaisten osuus Tuusulan vdestostad on kasvanut erityisesti 2010-luvulla (ks. taulukko 7). Tuusula on
saanut muuttovoittoa vieraskielisistd maan sisalta. Kuntaan tulomuuttaa etenkin viron- ja venajankielisia.

Taulukko 7. Tuusulassa asuvien ulkomaalaisten kehitys 2010-2021. Tilastokeskus.

Tuusulassa asuvat ulkomaalaiset
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1 Luonnollinen vaestonlisdys tarkoittaa syntyneiden enemmyytta eli elavana syntyneiden ja kuolleiden erotusta.
2 Kuntien valinen nettomuutto tarkoittaa kuntien vélisen tulomuuton ja kuntien vélisen |dhtdmuuton erotusta.
3 Nettomaahanmuutto tarkoittaa maahanmuuton ja maastamuuton erotusta.
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Muuttoliike

Parin viimeisen vuoden aikana Tuusulan asema maan sisadisessa muuttoliikkeessa on vahvistunut merkittavasti
(ks. taulukko 8). Tulomuuttaneiden maara on ollut vakaassa kasvussa jo vuodesta 2019 Idhtien. Vuonna 2021
Tuusula sai ennatykselliset muuttovoitot maan sisdisesta muuttoliikkeesta.

Kuntien valinen nettomuutto oli huipussaan 2000-luvun alussa, jonka jalkeen se kaantyi laskuun. Myos
muuttoliike Tuusulaan tasaantui ja muuttovoitto kutistui. 2010-luvulla kuntien vilinen nettomuutto? oli useana
vuotena negatiivista. Muuttoliikkeessa vuosittaiset vaihtelut ovat suuria.

Tuusulan muuttajien rakenne on kilpailukykyinen ja kunta hyotyy merkittavasti muuttajien rakenteesta. Tuusula
sai ikaryhmittain tarkasteltuna muuttovoittoa 25-44-vuotiaista nuorista aikuisista ja alle 15-vuotiaista lapsista.
Muuttotappiot kohdistuivat pdaosin 15-24-vuotiaisiin nuoriin ja yli 45-vuotiaiden ikdryhmiin. Vuoden 2021
aikana Tuusulan muuttotase on vahvistunut kaikissa ikaryhmissa.

Tuusulan muuttajien rakenne on ideaalinen muuttajien tyémarkkina-aseman nakokulmasta: kunta saa
muuttovoittoa tyollisistd ja muuttotappiota tyottomista tydnhakijoista ja tydvoiman ulkopuolella olevista. Sama
tilanne on koulutusrakenteessa, silla Tuusula saa muuttovoittoa kaikista korkea-asteen tutkinnon suorittaneiden
ryhmistd ja muuttotappiota keskiasteen tutkinnon suorittaneista eli alueen koulutustaso kohenee
muuttoliikkeen ansiosta. Tuusula saa myds muuttovoittoa keski- ja hyvatuloisista muuttajista, mutta
muuttotappiota pienituloisista muuttajista.

Vaikka Tuusula karsi 2010-luvulla muuttotappioita, muuttajien rakenne on ollut hyvin kilpailukykyinen.
Muuttoliikkeen ikdrakenteen perusteella Tuusula hyotyy huomattavasti talouden ja elinvoiman nakdkulmasta
maan sisdisestd muuttoliikkeesta, vaikka muuttotase olisi negatiivinen.

Padosa Tuusulan tulomuutoista tulee paakaupunkiseudulta. Tuusula on saanut erittdin suuria muuttovoittoja
Vantaalta. Vantaalta saadut muuttovoitot ovat edelleen kasvaneet vuosien 2020 ja 2021 aikana vuosiin 2015-
2019 verrattuna. Tuusula saa merkittavia muuttovoittoa myos Helsingista ja Espoosta, joista saadut
muuttovoitot kasvoivat vuosien 2020 ja 2021 aikana aiempaan kehitykseen verrattuna. Pddosa lahtomuutoista
suuntautui lahikuntiin ja opiskelupaikkakunnille. Tuusula karsii muuttotappioita Jarvenpaalle, Hyvinkaalle ja
korkeakoulukaupungeille.

Taulukko 8. Tuusulan vaeston muutokset 2000-2021. Tilastokeskus.

Tuusulan vaestomuutokset 2000-2021
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Asuntorakentaminen

Tuusulaan valmistui yhteensa 6 586 uutta asuntoa vuosien 2000-2021 aikana (ks. taulukko 9). Valmistuneiden
asuntojen maarassa on ollut paljon vuosittaista vaihtelua: valmistuneiden asuntojen maara on vaihdellut 79-557
asunnon valilld vuosien 2000-2021 aikana.

Taulukko 9. Tuusulassa valmistuneet asunnot 2000-2021. Facta Kuntarekisteri.
Valmistuneet huoneistot 2000-2021
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Rykmentinpuiston rakentuminen on nostanut valmistuneiden asuntojen maaran Tuusulassa tavoitellulle tasolle.
Kunta ylitti vuosina 2020 ja 2021 Helsingin seudun kuntien, valtion ja HSL:n valisessa MAL-sopimuksessa sovitun
asuntotuotantotason. Asuntotuotantoa vauhditti Rykmentinpuiston aluerakentamishankkeen kdynnistymisen
lisaksi alueella kesalld 2020 jarjestetty asuntomessutapahtuma (ks. taulukko 10).

Taulukko 10. Vakiluvun muutos, valmistuneet huoneistot ja rakennusluvat, joissa huoneistolisdyksia 2000-2021.
Tilastokeskus ja Facta Kuntarekisteri.

Vaestonkasvu ja asuntotuotanto 2000-2021
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Vuosien 2000-2021 aikana valmistuneista asunnoista 48 % oli pientaloja, 34 % kerrostaloasuntoja ja 16 %
rivitaloasuntoja (ks. taulukko 11). Kerrostalojen osuus asuntotuotannosta on kasvanut 2010-luvulla.

Viime vuosien aikana pientalot ndyttavat taas kasvattavan suosiotaan. Lahitulevaisuudessa selvida, millaisia
pitempiaikaisia vaikutuksia koronaepidemialla on asumispreferensseihin ja kasvaako pientalojen osuus
valmistuneista huoneistoista pysyvasti.

Taulukko 11. Tuusulassa valmistuneet asunnot talotyypeittdin 2000-2021. Facta Kuntarekisteri.

Valmistuneet huoneistot kayttotarkoituksittain
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Vuosien 2000-2021 aikana Tuusulaan on rakennuttu eniten isoja asuntoja, mutta pienten asuntojen osuus on
ollut kasvussa viime vuodet (ks. taulukko 12). Tata selittda Rykmentinpuiston kerrostaloalueen rakentamisen
kdaynnistyminen.

Taulukko 12. Tuusulaan valmistuneet asunnot huoneluvun mukaan vuosina 2000-2021. Facta Kuntarekisteri.

Valmistuneet huoneistot 2000-2021

600

oo I 1

400 I I
30 I -
||| [ i
20 II
|| |' C

10

NI |||I|| 1HH
0 "

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

o

o

o

E1lh ®m2h ®m3h " 4h m5h+




45

Hallinta- ja rahoitusmuodoittain tarkasteltuna Tuusulaan on valmistunut eniten omistusasuntoja (ks. taulukko
13). Valmistuneista asunnoista 52 % on ollut omistusasuntoja ja ARAn tukemaa tuotantoa® 37 % vuosien 2012-
2021 aikana.

Taulukko 13. Tuusulaan valmistuneiden asuntojen hallintamuodot 2012-2021. HSY / MAL-seuranta.

Valmistuneiden asuntojen hallintamuodot

Lahde: HSY / MAL-seuranta
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1 ARAN tukema tuotanto tarkoittaa ARAn pitkdn korkotuen asuntoja, lyhyen korkotuen asuntoja, erityisryhmien asuntoja ja asumisoikeusasuntoja.
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Tuusulan asuntokunnat ja asuntokanta

Tuusulassa asui yhteensa 17 516 asuntokuntaa vuonna 2021 (ks. taulukko 14). Asuntokuntien maara on
kasvanut merkittavasti 2010-luvun aikana (+2 231 asuntokuntaa). Asuntokuntien m&ara tulee kasvamaan myos
tulevaisuudessa vaeston ikarakenteen ja yksin asuvien maaran kasvun vuoksi.

Taulukko 14. Tuusulan asuntokuntien lukuma&ara 2010-2021. Tilastokeskus.

Asuntokuntien lukumaara
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Tuusulan asuntokunnista yleisimpia olivat yhden hengen kotitaloudet (ks. taulukko 15). Kahden hengen
kotitalouksia oli lahes sama maara.

Taulukko 15. Asuntokunnat Tuusulassa henkiléluvun mukaan vuosina 2011 ja 2021. Tilastokeskus.

Asuntokunnat henkil6luvun mukaan 2011 ja 2021
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4 Asuntokunnan muodostavat kaikki samassa asuinhuoneistossa vakituisesti asuvat.
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Vuonna 2011 Tuusulassa asui 4 493 yhden henkilon asuntokuntaa. Vuonna 2021 yksin asuvia kotitalouksia oli

6 098. Vuonna 2021 kaikista asuntokunnista yhden hengen talouksia oli 35 prosenttia.

Eniten yksinasuvien maara on lisddantynyt ikdantyneissa ikaryhmissa: 65-74-vuotiaissa ja yli 75-vuotiaiden
ikdryhmassa (ks. taulukko 16).

Taulukko 16. Tuusulalaiset yksinasuvat ikdryhmittain vuosina 2011 ja 2021. Tilastokeskus.
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Maarallisesti eniten yksin asuvia asuu kerrostaloasunnoissa. Tuusulassa yksinasuvia asuu paljon myos
pientaloissa. Yksinasuvien maara on kasvanut kaikissa talotyypeissa 2010-luvulla (ks. taulukko 17).

Taulukko 17. Tuusulalaiset yksinasuvat talotyypeittdin vuosina 2011 ja 2021. Tilastokeskus.
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Tuusula on ollut perinteisesti hyvin pientalovaltainen kunta. 64 % tuusulalaisista asuu erillisissa pientaloissa, 21

% kerrostaloasunnoissa ja 14 % rivitaloissa (ks. taulukko 18). Asuntokuntien maara kasvoi kaikissa talotyypeissa
2010-luvulla.

Taulukko 18. Tuusulan asuntovdesto talotyypin mukaan vuonna 2021. Tilastokeskus.

Asuntovaesto talotyypeittain 2021

1%

= Omakoti- ja paritalot = Rivitalot = Kerrostalot Muut rakennukset

Tuusulan pientalovaltaisuus ndakyy myos huoneistotyypeissa. Suurissa, vahintdan neljan huoneen asunnoissa

asuu 48 % asuntokunnista. Asuntokunnista 21 % asuu kolmioissa, 23 % kaksioissa ja 8 % yksidissa (ks. taulukko
19).

Taulukko 19. Tuusulan asuntokunnat asunnon huoneluvun mukaan 2021. Tilastokeskus.

Asuntokunnat huoneluvun mukaan 2021
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Tuusulan asuntokunnista yleisimpia ovat yhden henkilon kotitaloudet. Kahden henkilon kotitalouksia on
kuitenkin Iahes yhta paljon. (ks. taulukko 20).

Taulukko 20. Tuusulan asuntokuntien maara kotitalouden koon ja asunnon tyypin mukaan 2021. Tilastokeskus.

Asumistyyppi 1 henkilon 2 henkilon 3 henkilon 4+ henkilon

kotitaloudet kotitaloudet kotitaloudet kotitaloudet
Erilliset pientalot 1788 3702 1600 2432
Asuinkerrostalot 3305 1310 396 294
Rivi- ja ketjutalot 880 840 375 373
Muu rakennus 125 50 20 26
Yhteensa 6 098 5902 2391 3125

Tuusulan kerrostaloissa asuvista asuntokunnista suurin osa oli yhden henkilon kotitalouksia (62 %) (ks. taulukko
21). Kerrostaloissa asuu myos kahden hengen talouksia (25 %). Pientaloissa asuu eniten kahden hengen
talouksia (39 %), mutta myos suurten asuntokuntien (4+ henkilon kotitaloudet) maara ja osuudet olivat
merkittdvia. Tuusulassa on myds runsaasti yhden hengen kotitalouksia pientaloissa. Rivitaloissa asuu eniten
yhden (36 %) ja kahden hengen talouksia (34 %).

Taulukko 21. Tuusulan asuntokuntien koon osuudet asunnon tyypin mukaan 2020. Tilastokeskus.

Asumistyyppi 1 henkilon 2 henkilon 3 henkilon 4+ henkilon

kotitaloudet kotitaloudet kotitaloudet kotitaloudet
Erilliset pientalot 19% 39% 17 % 26 %
Asuinkerrostalot 62 % 25% 7% 6 %
Rivi- ja ketjutalot 36 % 34 % 15% 15%
Muu rakennus 57 % 23 % 9% 12 %

Tuusula on omistusasuntovaltainen kunta (ks. taulukko 22 ja 23). Tuusulalaisista asukkaista 79 prosenttia asui
omistusasunnossa ja 16 prosenttia vuokra-asunnossa vuonna 2020. Noin viidella prosentilla tuusulalaisista oli
jokin muu asunnon hallintasuhde, kuten asumisoikeusasunto.

Taulukko 22. Asuntovaeston maara hallintamuodon mukaan vuonna 2020. Tilastokeskus.

Asuntovaeston maara hallintamuodoittain 2020
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Taulukko 23. Tuusulan asuntokunnat hallintamuodon mukaan 2010-2020. Tilastokeskus.

Asuntokunnat hallintamuodoittain
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Valmistuneiden asuntojen koko on pienentynyt viime vuosien aikana (ks. taulukko 24). Erityisesti pientalojen
koko on pienentynyt 2000-luvun alun vuosista.

Taulukko 24. Asuinhuoneistojen keskipinta-ala Tuusulassa 2010-2021. Facta Kuntarekisteri.

Asuinrakennusten asuinhuoneistojen keski-pinta-ala
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Kaikkien asuntojen keskipinta-ala oli Tuusulassa 93 nelidta vuonna 2021. Ahtaasti asuvien asuntokuntien maara
on vahentynyt 2010-luvulla (ks. taulukko 25).
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Taulukko 25. Ahtaasti asuvien asuntokuntien kehitys Tuusulassa vuosina 2010-2021. Tilastokeskus.
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Asuntomarkkinat - asuntojen hintakehitys

Vanhojen osakeasuntojen keskimaaraiset nelihinnat ovat laskeneet useamman vuoden ajan Tuusulassa.
Vuonna 2020 nelidhinnat kaantyivat taas nousuun (ks. taulukko 26).

Tilastokeskuksen mukaan vanhojen omakotitalojen hinnat nousivat vuonna 2021. Eniten nousua oli
padkaupunkiseudun kehyskunnissa, joissa vanhojen omakotitalojen hinnat nousivat ldhes 10 prosenttia
vuodesta 2020.

Vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen nelidvuokra oli kehyskunnissa vuonna 2021 keskimaarin 15,02 euroa
kuukaudessa (ks. taulukko 27).

Taulukko 26. Vanhojen osakehuoneistojen hinnat Tuusulassa 2010-2021. Tilastokeskus.

Vanhojen osakeasuntojen neli6hinnat 2010-2021

3000

2500

2000
1500
1000

50
0

Nelidhinta eur/m?

o

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021




52

Taulukko 27. Neliévuokran kehitys Helsingin seudun kehyskunnissa 2015-2021. Tilastokeskus.
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Tuusulan asumisen haasteita tilastojen valossa

Tuusulan luonnollinen vaestonlisdys on heikentynyt, kun syntyvyys on alentunut ja kuolleisuus kasvanut. Koska
luonnollinen vaestonmuutos pysynee jatkossakin negatiivisena, korostaa luonnollisessa vaestonkasvussa
tapahtunut muutos muuttoliikkeen merkitysta kunnan vaestonkasvun kannalta.

Tuusula saa muuttovoittoa eniten 25-44-vuotiaista nuorista aikuisista ja alle 15-vuotiaista lapsista.
Asuntotuotannon tulisi vastata ensisijaisesti Tuusulan ulkopuolelta tulevan vaeston tarpeisiin. Mita
paremmin asuntotuotanto ja sen monipuolisuus vastaavat muuttajien preferensseihin, sita enemman Tuusulan
on mahdollisuus saada muuttovirtoja.

Tarkein demografinen muutos tulee olemaan ikdihmisten maaran huomattava kasvu. Yli 75-vuotiaiden maara
kasvaa merkittavasti. Tuusulan tulee lisata erityisesti ikaantyneille sopivia asumisen ratkaisuja.

Asuntokuntien keskikoon laskeva trendi jatkuu. Yksinasuvien maaran kasvu perustuu alueella asuvan vaeston
ikdantymiseen. Tuusulan tulisi lisata etenkin yhden aikuisen henkilon asuntokunnille suunnattuja
asumisratkaisuja. Vaeston ikdantymisen ja yksinasuvien maaran kasvun takia esteetonta kerrostaloasumista
tarvitaan lahella palveluja.

Tuusulalaisten asuntokuntien maara kasvaa. Kasvu perustuu erityisesti yksin asuvien sinkkutalouksien maaran
kasvuun. Vaeston ikdantymisen, muuttoliikkeen ja yksinasuvien maaran kasvun vuoksi asuntotuotannon tulisi
olla vuositasolla merkittavasti 2010-luvun tasoa suurempaa.
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Maaralliset mittarit — valmistuneet asunnot hallintamuodoittain

Vuositavoite

2021

2022

2023

2024

2025

Valmistuneet
asunnot

462

ARA pitkan korkotuen
asunnot

ARA-erityisryhmien
asunnot

Pitkd korkotuki ja
erityisryhmdit,
yhteensd

46

10 % asunto-
tuotannosta

ARA-lyhyt korkotuki
asunnot

Asumisoikeus-
asunnot

Kohtuuhintaisen
asumisen osuus
tuotantotavoitteesta,
yhteensd

92

20 % asunto-
tuotannosta

Vapaarahoitteiset
vuokra-asunnot

Vuokra-asunnot, jolle
myonnetty valtion
takauslaina

Vapaarahoitteiset
omistusasunnot
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Maaralliset mittarit — valmistuneet asunnot huoneisto- ja talotyypeittdin

Vuositavoite

2021

2022

2023

2024

2025

Huoneistojakauma

462

1h+k

2h+k

3h+k

4h+k

5h+k

6 h + k jaisommat

Talotyyppi

462

Pientaloasunnot

Rivitaloasunnot

Kerrostaloasunnot
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Maaralliset mittarit — aloitetut asunnot hallintamuodoittain

Vuositavoite 2021 2022 2023 2024 2025
Aloitetut asunnot 462
ARA pitkan korkotuen
asunnot
ARA-erityisryhmien
asunnot
Pitkd korkotuki ja 46
erityisryhmdit,
yhteensii 10 % asunto-
tuotannosta
ARA-lyhyt korkotuki
asunnot
Asumisoikeus-
asunnot
Kohtuuhintaisen 92

asumisen osuus
tuotantotavoitteesta,
yhteensd

20 % asunto-
tuotannosta

Vapaarahoitteiset
vuokra-asunnot

Vuokra-asunnot, jolle
myoénnetty valtion
takauslaina

Vapaarahoitteiset
omistusasunnot
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Maaradlliset mittarit — aloitetut asunnot huoneisto- ja talotyypeittdin

Vuositavoite 2021 2022 2023 2024 2025

Huoneistojakauma 462

1h+k

2h+k

3h+k

4h+k

5h+k

6 h + k jaisommat

Talotyyppi 462

Pientaloasunnot

Rivitaloasunnot

Kerrostaloasunnot
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Maarilliset mittarit — kaavoitus ja tontinluovutus

Vuositavoite

2021

2022

2023

2024

2025

Asemakaavoitus

Lainvoiman saaneet 42 000 k-m?
asuntokaavat

Asemakaavavaranto 5
(vuosina)

Tontinluovutus

Luovutetut tontit

Varatut tontit

Tonttivaranto
(vuosina)

Rakentamiskelpoisten
tonttien varanto
(vuosina)

Pientaloasunnot

Rivitaloasunnot

Kerrostaloasunnot
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